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ARTICLEZ-CHAMP DO APPLI CATI ON TERRI TORI AL DU PLA

le pr®sent r glement du Plan Local doUr bani sme sdéappl
Port-sur-Sabne.

Confor m®@ment ~ |20 adrut i @€@ddckce LdeE 5118Ur bani s me, il fait pa
pr ®sentation, I e projet ddam®nage me blés (PADD), des d®vel
orientations dbéam®nagement r @IAR)tlas doeuments grapbiquesaet ns sect e
|l es annexes, du dossier de Plan Local déUr bani s me.

Le reglement et son plan de zonage sont opposables aux tiers dans les conditions définies a
| GtielglL.152-1 du Code de | 6Urbani sme.

Dans les secteurs ou des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ont été
définies, les travaux ou opérations autorisées doivent en outre étre compatibles avec ces
orientations et | es sch®mas dbéam®nagement .
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ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L6OCCUPATI ON DES SOLS

10En application dk dbwaCobdel deRI DUt bani sme, l es r gl
déUr bani sme se substituemni-3 R11t5ARI1EIsIO at R.B11-28raRilldd es R. 1
30 du Code de I'Urbanisme.

Les articles suivants restent applicables

Article R.111 -2 : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s'il est de na ture a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publiqgue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations."

Article R.111 -4 : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques."

Article R.111-20 : "Les avis de la commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévus a l'article L. 111-5 sont réputés favorables s'il ne sont pas
intervenus dans un délai d'un mois a compter de sa saisine par le préfet de département. "

Article R.111-21 : "La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de
plancher de cette construction et la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit étre
implantée.

La superficie des terrains cédés gratuitement en application de l'article R. 332-16 est prise en
compte pour la définition de la densité de construction."

Article R.111 -22 : "La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces
de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades
aprés déduction

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies a fférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris lesrampesdaccéset | es aires de maniuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonc tionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens de I article L. 231 -1 du code de la
construction et de I'habitation  , y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces locaux
sont desservis uniqguement par une partie ~ commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures."
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Article R.111 -23 : " Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou proc édés
sont :

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I immeuble ou de la partie dimmeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins

de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsquils correspondent aux besoin s de la
consommation domestique des occupants de lI'immeuble ou de la partie dimmeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;

5° Les brise-soleils."

Article R.111 -25 : "Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la
réalisatio n d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logem  ents locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Et at, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création
de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant
avant le commencement des travaux."

Article R.111 -26 : "Le permis ou la décision prise su r la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 1101 et L. 1102du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve d e l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.”

Article R.111 -27 : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réser ve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intér ét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

Articles R.111-31 & R111-50 : ces articles restent applicables concernant les modalités propres
aux campings, caravanes, habita  tions Iégeres de loisirs, parcs résidentiels, résidences mobiles
de loisirs.

20S' ajoutent aux r gles propres du Plan Local doUr bar
Iégislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant | 'occupation du

sol créées en application de Ilégislations particulieres, qui font I'objet de ['annexe
correspondante du pr®sent document de Plan Local do Ut
3 0 Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles L. e tR. 442-

1 et suivants du Code de l'urbanisme.

4 o Lorsque des dispositifs d'assainissement individuel sont autorisés dans les secteurs non
desservis par les réseaux collectifs d'assainissement, ceux -ci doivent étre conformes a l'arrété
interministériel du 6 mai 1993 fixant les prescriptions techniques applicables aux systémes
d6assaini ssement non coll ectif
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5 & Classement des infrastructures des transports terrestres

Le territoire communal est marqué par le classement des infrastructures bruyantes
confo rmément au décret n°95 -21 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant | e Code de | 6Urbani sme et | e

Les arrétés préfectoraux n°344 et 345 du 10 juillet 2015 ont défini le class ement des
infrastructures routieres sur le territoire communal. Pour la commune de Port -sur-Sabne, les voies
classées au titre de l'arrété du 10 juillet 2015 sont les suivantes :

Largeur
Nom Trongon Débutant Finissant Tissu Catégorie | secteur
N19-02  19+201 - EB20 Combeaufontaine  |29+564 - EB20 Port s/s Tissu ouvert 3 100
N19-03  29+564 - EB10 Port s/s 30+116 - D36 Tissu ouvert 3 100
N19-04  30+116 - D56 30+592 -D20 Tissu ouvert 3 100
N19-05  30+592- D20 31+027 - D6 Rueen U 2 250
N19-06  31+027 - D6 Pont SNCF -Vitesse 50 Tissu ouvert 3 100
N19-08  32- EB20 Ports/s 33+900 E31(-) Ruz de Vellemoz Tissu ouvert 3 100
N19-07  Pont SNCF -Vitesse 50/70 32 - EB10 Port sis Tissu ouvert 3 100
N19(P)-2 D6 N19-35+220 Tissu ouvert 2 250
N19(P)-1  N19-29+200 D6 Tissu ouvert 2 250
Ces arrétés préfectoraux ainsi que les périmétres des secteurs concernés p ar |l e bruit font
ddune annexe sp®cifique du PLU.
60Les r gles d'urbani sme d®finies dans | e cadre du PI

avec les réglementations supra -communales, notamment le Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays de Veso ul Val de Sabéne .

7 0 Article 1L.111.3 du Code Rural  qui institue le principe de réciprocité en cas de création de
Il ocaux dohapoximii tels exploitations agricoles

Lorsque des dispositions |égislatives ou réglementaires soumettent a des condition s de distance
l'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis -a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a

ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changeme nt de destination précités a
usage non agricole nécessitant un permis de construire, a l'exception des extensions de
constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes

de celles qui résulte nt du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence

de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibérat ion
du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alin ~ éa, une distance d'éloignement inférieure peut
étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible
dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application du deuxieme alinéa.
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Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la
dérogatio n, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extension d'un
batiment agricole existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent.
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ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal C 0 u \banisrhe egt divisé énezon&sludainesL o ¢ a |
(notées U), en zones a urbaniser (notées AU), en zones agricoles (notées A) et en zones
naturelles et forestiéres (notées N).

Des indices viennent compléter ces zones pour créer des secteurs et des sous -secteurs (ex :
UXa,zone” vocation do6activit®s d®di ®9. sp®ci fi quement

LES ZONES URBAINES (U) SUR LESQUELLES SO6APPLI QUENT
REGLEMENT

Sl on | 6arfiBctde Rodb&1lde «pebvantébezlamsiées eneoneurba ine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.»

La zone UA correspond a la centralité «  bicéphale » de la commune : du centre -bourg sur la
rive gauche, 7 161 e du Mo u-Vdere etdethameduau Magny suela j u
rive droite.

Le bati est globalement ancien et revét un caractere patrimonial. Les formes urbaines sont
denses.

La zone UA accueille éga lement une mixité des fonctions principal ement |
également des équipements publics ( Mairie, Poste) ainsi que des services et des commerces
(banque, restauration, clinique v®t®rinaireé)

La zone UB correspond aux secteurs de développeme nt résidentiel de la commune a partir des
ann®es 1960/1970 jusqud”™ aujourdohui

Les formes wurbaines sont moi ns denses quden z(
d6op®ration de | otissement s. :phdlons, éfementsi ntérmeédidrest
et petits collectifs se cotoient en zone UB.

La mixit® fonctionnelle du tissu urbain est mo
|l es services sont tr s ponctuels (supermarch®,

La zone UL correspond a u secteur dédié aux activités sportives et de loisirs.

La zone UX correspond aux secteurs exclusivement occupés par des activités économiques.
Sont ainsi classés en zone UX :

- la zone db6activit® de | a Mognotte ( acosartgand @
etlesservices: menui seri e, garage automobil eé)

- les activités économiques situées «  Avenue de Ferriéres »

- les activités économiques du secteur « ~ Remaucourt »

La zone UX comprend

- unsous-secteurUXa d ®di ® sp®ci fi que meisanaleEllel cdrrespdnd aux t
locaux situés Avenue de la Gare.

- Un sous-secteur UXb correspondant au site dOEuros®r
lequel des hauteurs supérieures au reste de la zone UX sont autorisées.
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LES ZONES A URBANISER (AU) SUR LESQUELS S8 APPLI QUENT LES DI SPOSI

PRESENT REGLEMENT

Les zones a urbaniser sontdites"zonesAU". Sel on | 0 a 2@ :ix Peuvent éRekl&sdés en zone
a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit a u fur et a mesure de la réalisation des équipements internes

a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le
reglement.

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, d'électricité et, le cas éc héant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a un e révision du plan local d'urbanisme comportant notamment

les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. »

LazonelAUcorrespond aux secteurs destin®s ~ °tre
terme. Leur vocation  principale es t Il dhabitat et l es orientat
programmation (OAP) vont dans ce sens, mais le reglement permet une mixité des fonctions

vers des usages commerciaux, de services et db©o

Toutes |l es zones 1AU f odhd@méragemdnteede Progtar@matioa (DAR).t i o

La zone 1AUx correspond a une zone a urbaniser (court et moyen terme) a vocation
commerciale, industrielle et artisanale, qui viendra sdappuyer sur
cours de construction. Ellecores pond au proj et de zonleaPépiare v»i \

LazonelAUxf ait | dobj et dbéune Orientation doA@GMPhag

Lazone 2AU correspond aun secteurdestiné aétreouverts © | dur bani sati on
de desser te suffisante par les réseaux.

Ldouverture ° | 6urbanisation de | a zone 2AU n®
etdevra j usti fier ddune <capaci t ®@s suffismnterpGus &ra auxertee t a
| ur bani sati on.
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LES ZONES AGRICOLES A) SUR LESQUELLES SO6APPLIOQUENT LES

PRESENT REGLEMENT

Selon les articles R.151-22 et R.151-23 du Co d e dUrbanisrie, «peuvent étre classés en zone
agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du po tentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien

de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I' article L.
525-1 du code rural et de lapé che maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux -ci. »

La zone A correspond aux secteurs agricoles d e la commune. Leur vocation principale est

| dactivit® agricole et | es usages des sol s aff @
des habitations isolées, lesquelles disposent de possibilités reglementaires pour évoluer (annexes
A et extensions modérées).

taille et de capaidaidesénéd g
|l ogements ®tudiants en |

Lazone Acomprend unsecteur

de
permettre | 8accueil de

DI

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERESSUR L ESQUELLES SISROSIFIDNSDWE NT

TITRE IV DU PRESENT REGLEMENT

Selon les article s R.151-24 et R.151-25 du Co d e dWbaniside, peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité d es sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agrico le et forestiere, ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de

l'article L. 525 -1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les art icles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux -ci. »

La zone N correspond aux se cteurs naturels de la commune et notamment aux principaux

espaces boisés (Boi's La Dame, Bois des Combesé).

N Leur vocation principale est la préservation du caractére naturel des mil i eux qudils
mais ces secteurs peuvent également accueillir des habitations isolées, lesquelles disposent de
possibilités reglementaires pour évoluer (annexes, extensions modérés ; 7 | 6i nstar

\[op La zone Nb correspond & un STECAL (secteur de taille et de
permettant | es am®nagement st rlaip®s L'a Ic®acsttirwictt ® o
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211181&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
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aux chasseurs est notamment permise.

La zone Nc correspond a un STECAL (secteur de taille et de capacité ddaccuei l
permettant des am®nagements | i ®s 7 | 6 alréestachiens ® ¢
LazoneNd correspond au secteur de | asoud&ctdur autorsant des.

aménagements/constructions en lien avec la v ocation dodé®qui pements du
La zone Neu correspond ~ un STECAL (secteur de tai
correspondant : |l a station do®puration actuell
située a proximité immédiate destinée a permettre |l a <c¢cr®ation d
conformément a la mise en demeure de la DREAL.

Lazone NLcorrespond ° |l a presqud’ l e de | a Mal adi

activités sportives, de loisirs et touristiques (port de plaisance, ¢ amping, terrai.@BGe

secteur est concerné par un risque inondation. Aussi seuls les aménagements autorisés par le
reglement du Plan de Prévention des Risques inondations (PPRi) sont admis.

La zone Nm correspond a un STECAL (secteur de taill e et de capacit® doa
| dactivi t-®sde mot o

Elle comprend un STECAL (secteur de taill e eNm*destin€a
permettre | daccueil ddun bOti mentrosen | ien avec
La zone Ngv correspond ° une r®serve fonci re destin®e
aire ddaccuei l pour | es gens du voyage.

La zone Nr est une zone naturelle a forts enjeux environnementaux. Elle correspond notamment

au site Natura 2000 « Vallée de la Sabne ». Toute nouvelle construction est interdite. Seuls les
aménagements destinés a mettre en valeur les bords de Sadne ou a développer les réseaux
modes doux sont autorisés, sous réserve de ne pas dégrader le fonctionnement écologique du

site.
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ARTICLE 4 LESPRESRI PTI ONS DU PLAN LOCAL DO6URBANI SME

V LESELEMENTS DU PATRIMOIBETI OU PAYSAGER 6 | NTERCT LOCAL REPERTORI |
DE LOARTI-CREDU. C®DE DE LOURBANI SME

Les ® ®ments de patrimoine rep®r ®s au pllgeontdes zonage
constructions ou des éléments paysagers qu di | convient de pr ®server d
caractéristiques.

lls sont repérés sur le zonage par les figurés suivants :
{P n°s ~"‘A-'
pour les éléments ponctuels  batis pour les éléments ponctuels paysagers
pour les e nsembles paysagers

Le titre VII du présent reglement présente sous la forme de fiches les éléments batis ou
paysagers identifiés.

En application des articles L.430 -1, R4303etR.430-9 du Code de | 6Urbani sme,

- la d®molition totale @wtparutidddnr absuemb®le®nde p
bati /paysager r e p ®r ® et prot®g® au HN9trdeide fladart il dlod | k
autorisationpréa | abl e et ddun permis de d®mol ir

- le d®f ri chement tot al ou parti el ddun ®l ®me n't

patimoi ne paysager rep®r ® et prot ®g®W dai ttiftaier edel d
ddune autorisation pr®al abl e.

Tous | es travaux ex®cut®s sur un boOti ment faisant | &
L.151-:19 du Code de | 6Ur baniosgusesn évitha itoute adénaturatiprr des ¢
caractéristiques conférant leur intérét.

V LES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE | DENTI
23 DU CODE DE LO6URBANI SME

Le plan de zonage identifie plusieurs éléments naturels participa nt a la protection de la Trame
Verte et Bleue

- des zones humides identifiées par le figuré suivant
- des mares identifiées par le figuré suivant

Toute occupation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre

| exi stemda,t®,ald®quili bre hydraulique et biologiaque

notamment les constructions de toute nature, les remblais/déblais et les drainages.

- des linéaires de haies identifiés par le figuré suivant :

- des boisements a conserver identifiés par le figuré suivant
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Ces éléments paysagers ne doivent, dans la mesure du possi ble, pas étre détruits. Les coupes

et abattages sont  soumis a déclaration préalable.

N®anmoi ns, pour l es WDésai s °dduaonl Ipe odisenks teahniquep o u r des
particuliéres, ilspeuventé t r e d®t rui t s ~ remplacdsipar unofou des)ElErmentes)

au mo ins aussi important(s) en terme qualitatif et quantitatif.

V LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés sont réperto  riés par un nu méro de référence  (exemple : ERn°l)

it

Le titre VII du pr ®sent r gl ement pr ®sente sous | a
relatives a la destination de laréservef onci re ai nsi gue |l a collectivit®
bénéficiaire et la surface du périmétre concerné.

Les emplacements réservés sont identifiés au plan de zonage par le tramé suivant :

La r®serve fonci re port®e au plan est soumise au Co
Toute construction y est interdite ;

Une construction a titre précaire peut ex ceptionnellement étre réalisée conformément au Code de
| dUr bani s me

Le propri ®t aire doéun terrain, bot i ou non, inscrit en empl

Conserver et jouir de son bien tant gue |l a cotlédligect i vi t®
| d®qui pement pr ®vu

Mettre en demeure | e b®n®ficiaire de | dempl acement r ®serv®

Dans | e cas 0% |l e propri ®t aire souhaite mettre en demeure
il doit adresser sa demande au Maire de la commune ou se situe le bien.

La collectivit® ou |l e service public b®&n®ficiaire dispose
mai rie de | a demande pour se prononcer. En cas ddaccord ami
la réception en mairie de la demande lui est accordé pour réaliser le paiement du bien. A défaut

déaccord amiable et " | 6expiration du d®I ai ddun an 7 cor
propri ® aire comme | e b®n®ficiaire peudmniersfizgcialorsleprixdu j uge de

bien et prononce le transfert de propriété.

Si trois mois apr s | dexpiration du d®l ai ddédun an, | e juge
plus opposable.

V LES SECTEURS DBORIENTATI ON D6 AWNMANIOG®EWE NT ET DE PR

Le plan de zonage précise | es zones dont l e p®rim tre fait | 6 c

déam®nagement et de (PAPD parlatamé@suivaotn ===t

rbani sme (permis doame

La d®livrance des demandes dou
0 OAP.

soumi se © compatibilit® avec |
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ARTICLE 5 LES ADAPTATIONS MINEURES

Confor m®@ment N [-¥adui cQoedel .dle521 6 Ur bani s me, des adaj
d®rogeant ~ | dapplication stricte des dispositions de
étr e accord®es par | dautorit® comp®tente, | orsqubdell es

du sol, la configuration des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes.

Ainsi, un projet de construction méconnaissant une ou plusieurs régles du PLU peut tout de
méme étre autorisé si deux conditions cumulatives sont réunies :

L'adaptati on est-a-timqufil e'axistedu'une failBleedgférence entre le projet et
larégle du PLU ;

L'adaptation est "rendue nécessaire" par une des 3 circonst ances limitativement visées par
l'article L. 152 -3 a savoir : la nature du sol ; la configuration des parcelles ; le caractére des
constructions avoisinantes.

ARTICLE 6 LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE OU DEMOLITION

SelonlesarticlesL.111-15etL.111-23 du Code de | dUrbanisme : ¢ La recoc
ddun DbOti ment d®t ruit ou d®mol i depuis moins de di X
di sposition ddurbani sme contraire, sauf si |l a carte

dispose autre ment.

Peut ®gal ement °tre autoris®e, sauf dispositions cont
r®serve des dispositildnsdudeold@ardtei clléeUrlb.alnl 1s me , la r
boti ment dont il reste | 6essent i mtbrét drehisecturaluau s porteu

patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques
de ce batiment. ».

La reconstruction " | 6identigqgue des bOtiments d®trui
autorisée dans le Co de de | 6Ur bani sme, sauf j u gité ipdibliquea t i on pa
sanitaire etc.).
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ARTICLEZ LES DI SPOSI TI ONS RELATIVES & LA SECURITE PUBL
ROUTIERS

Une permission de voirie, réglementant le raccordement du terrain d'assiette de l'opération
projetée a la voirie publique, sera exigée a l'appui de la demande d'autorisation d'urbanisme

dées lors que l'autorité gestionnaire de la voirie publique estime que des caractéristiques
techniques doivent étre données a ce raccordement pour satisfaire aux exigences de sécurité
routiere.

ARTICLES LES £QUI PEMENTS PUBLI CS OU D&I NTERCT CO

Dans toutes | es zones, | 6®di fication ddouvrages et
collectif, nécessaires au fonctionnement de la collectivité, peut étre autorisée méme si les

installations ne respectent pas le corps de regles de la zone concernée (articles 4, 8 et 9 des

reglements de chaque zone).

Les d®rogations (notamment | es reculs et |l es hauteur
ddé®ol i.enne

Toutes justifications techniques doivent cependant étre produites pour démontrer les motifs du
choix du | ieu doéi mplantation.

ARTICLES LES TRAVAUX D&l SOLATI ON THERMI QUE ET PHONI Q
Les travaux relatifs 7 |dueopdartilofnexth@rrimé wgru emert ®  hownri

pourront °tre autoris®s m° me s Ovolungtrimetimplaptatignelest ent pas
constructions » des zones concernées.

ARTICLE 10 LES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

¢ Sdil s ne pe utossties profets ayant uBeviricitle@ce surlesous -sol , ° | dempl acement o
abords des sites signalés, devront étre présentés a la Direction Régionale des Affaires Culturelles (service

r®gi onal de | darch®ol ogi e) . Lors ede plrojeaissidibam®&nagepment s
construction, |l e service r®gional de | darch®ol ogi e propose
| arch®ol ogi e pr®ventive. Ces prescriptions feront al ors
transmisala per sonne projetant l es travaux et “ |l dautorit® admi

dossier afin par exemple de mettre en place un diagnostic archéologique ».

Au titre des informations util eg® atu &€ dap ghmeerndtUirdbrma nd e
vigueur avant le 31 décembre 2015, les rappels |égislatifs et réglementaires suivants sont
applicables © | 6ensemble du territoire communal

Le Code du Patrimoine et notamment son livre V

La Loi n°2001-4 4 du 17 janvier 2001 r préventive eteson“"décretd ar c h ®o | «
déappl i cat 88 du léjshdcd D02

La Loi modificative n°2002 -707 du ler ao%t 2003 et son -49®caBet ddap
juin 2004

La Loi n°2004-804 du 9 ao(t 2004 (article 17)

De nouvelles procédures administratves et fi nanci res en mati re-ddarchd
loin®2001-44 du 17 janvier 2001 et d-8cdo #6tjanvied 280020pdsont at i on v
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entrées en vigueur.

Le nouveau dispositif pr®voit qudil appartptenst au Pr
ayant pour obj et de permettre | a d®tection, |l a cons:¢
scientifique des ®] ®ment s du patri moine arch®ol ogi
affect ®s par des travaux ddam®nage mesioh des prbjétse s i nte

ddam®nagement .

Conform®ment ~ | 6arti cl-89, ldsaisineduPrétbi®erégon estobligadite0 2
pour tous les dossiers relatifs :

Aée 1la cr®ation de zone déam®nagement concert® (Z.A.C.
AAux opérations de lotissements,

Auxtravaux soumis ° d®cl aration pr®al able en-ladupl i cati
Code de | 8Urbani sme en vigueur avant |l e 31 d®cembre

AMux am®nagements et ouvrages pr®c®d®s doéune ®tude db
AAux travaux sur des immeubles classés au ti  tre des monuments historiques.

Les autres opérations (permis de construire, de démolir ou autorisation de travaux divers)

donneront | ieu ™ une saisine du pr®fet de r®gion | or
géographiques déterminées par arrété du P r ®f et de r®gion et ou |l orsqudel
emprises au sol supérieures a un se uil fixé dans les mémes formes.

Enfin, en application du titre Il de la loi du 27 septembre 1941, réglementant les découvertes

fortuites, toute découverte archéologiqu e, de quel que nature qudelle soi

i mm®di at ement au Service R®gional de | 6Arch®ol ogi e (-
0 25043 BESANCON Cedex 06 03.81.65.72.00) soit directement, soit pa r I 6interm®di aire

mairie.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par un
archéologue habilité. Tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles L. 322 -
letl.322-2 du C ode Pénal.

ARTICLE 11 LES RISQUES

A LE RISQUE SISMIQUE

La commune de Port-sur-Sadne se situe en zone de risque sismique modéré de niveau 3

Il est rappelé que la conception et la construction des ouvrages devront respecter les régles
parasismiques en vigueur. A cette fin, se reporter aux textes suivants
Le décret n°2010 -1254 du 22 octobre 2010, relatif a la prévention du risque sismique
Le décret n°2010 -1255 du 22 octobre 2010, portant délimitation des zones de sismicité
du territoire francais
Ldarr°t® du 22 octobre 2010, modi fi ®, relatif
construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « a risque
normal »
Ldarr°t® du 24 janvier 2011, rasisnaiguies fappl@ablesfa x an't I e
certaines installations classées avec son rectification paru au JORF n°0084 du 9 av ril

2011
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Les articles R.563-1 aR.563-8-1 du code de | 6environnement
LdarticB®& ®Qultétade de | a construction et de | dhabi
Les r gles de | 86Eurocode 8

A LE RISQUE RETRAGONFLEMENT DES ARGILES

La commune de Port -sur-Sadne est concernée par  des alé as argileux de niveau faible (  28%
du territoire) a moyen ( 48% du territoire).

Compte -tenu des formations géologiques présentes, le territoire communal peut étre soumis a
des phénomeénes de retrait -gonflement des sols argileux. Les constructions nouvelles da ns
| 6 e ns e mbzbnes ddiesist étre incitées a :

- Faire une reconnaissance géotechnique sur la parcelle,
- Réaliser des fondations appropriées,

- Consolider les murs porteurs,

- Désolidariser les batiments accolés,

- Eviter| es var i at i o npgroxihibérdes iatirdents. ®

Se reporter %4dulp@semregement nrélatif aux bonnes pratiques a adopter dans
les secteurs concernés par le risque retrait  -gonflement des argiles.

A LE RI SQUE D&I NONDATI ON

La commune de Port -sur-Sabne estconcernéepar un ri sque inondation. Ce der
d & uPfan de Prévention (PPRi par débordement de la Sadne sur sa partie centrale) approuvé
par arrété préfectoral n°70 -2020-03-10-007 du 10 mars 2020.

Ce document définit un zonage réglementaire , résultat du ¢ roisement des aléas, des zones
urbanisées et des enjeux.

Les zones réglementaires ainsi définies respectent les principes de la politique de gestion des
zones inondables et de la prévention des risques, a savoir :

- les zones inondables non urbanisées d oivent étre en régle générale préservées de tou te
urbanisation pour permettre | 6 expansi on des crues

- les autres zones inondables (secteurs moyennement ou densément urbanisés) doivent étre
r ®gl ement ®e s pl us ou moi ns strict etior retistante,elbuo n | a d e
affectation et | 8i mportance de | dal ®a.

Deux types de zones régl ementaires ont été ainsi défini s

-une zone BLEUE oY% | durbanisation restera, sauf excerg
prise en compte du risque ddinondati on

- une zone ROUGE qui sera, sauf exceptions, a préserver de toute nouvelle urbanisation.

Ces derniéres ont été reportées sur le plan de zonage du PLU

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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1 Secteurs soumis & un risque inondation - zone rouge
| Secteurs soumis & un risque inondation - zone bleue

Le zonage réglementaire du PPRI ainsi que le reglement associé font partie des annexes du
Pl an L dohanlsmed 6

Le PPRi vaut servitude doéutilit®. Ansiplld qRRRiets deaspploaopg
di rectement | ors de | 8instruction des certificats do
ddoccupation ou déutilisat i onuired déclamtomris de travaux,r mi s de

lotissements, stationnements de caravanes, campings, installations et travaux divers,
cléturesé et c .

A LE RISQUE LIE AUX CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

La commune de Port -sur-Safne est traversée par deux cana lisations de gaz haute pression
gérées par GRTgaz. La commune est également impactée par les zones de dangers instituées
de part et doéautres de ces canalisations pour |l a prot

Trois zones de danger ont été déterminées autour des ouvra ges, a savoir :

Une zone des « effets |étaux significatifs » (ou de dangers trés graves)
Une zone des « premiers effets [étaux » (ou de dangers graves)
Une zone des « effets irréversibles » (ou de danger significatif)

Ai nsi , l e Pl an L oc dlélesdispdsititna suivastese: r app e

L6interdiction de construire ou ddagrandir tout
établissement susceptible de recevoir plus de 100 personnes dans la zone des effets

|étaux significatifs ;

L6interdiction d&agcroannsdtirruitreeutoui ndmeubl e de gr and e
établissement recevant du public de la 1 ere 3 la 3eme catégorie, dans la zone des

premiers effets létaux

L6obligation de consulter | 6exploitant ("- savoir
projet sommair e , pour tout projet de construction ou dod:¢
zone des effets significatifs afin doéo®tudier en

projets et les ouvrages.

ARTICLE 2- INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRES

A LE CLASSEMENT SQODRE DES VOIES

La commune de Port sur Sabne est concernée par des nuisances sonores dues aux

infrastructures de transports. Ainsi, un classement des infrastructures de transports terrestres est

ral i s® par d®partement, Flhpwesode pae | deanvicbeandemdédnt
fonction des caractéristigues sonores et du trafic. Les voies concernées par ce classement,

sont celles dont le trafic journalier moyen annuel est supérieur a 5 000 véhicules par jour pour

les infrastructures routiéres. Ces voies s ont classées en 5 catégories et la largeur des secteurs

affectés par le bruit dépend de la catégorie (cf. arrété du 30/05/1996, modifié).
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Les voies classées par arrété préfectoral du 10 juillet 2015 concernant le classement sonore des
routes départemental es de la Haute Sa6ne sont :

Largeur

Nom Trongon Débhutant Finissant Tissu Catégorie = secteur
MN19-02 194201 - EB20 Combeaufontaine | 29+564 - EB20 Port /s Tissu ouvert 3 100
MN19-03 294564 - EB10 Ports/s 30+116 - Db6 Tissu ouvert 3 100
MN19-04  |30+116 - D56 304592 -D20 Tissu ouvert 3 100
N19-05  [304592- D20 314027 - D6 RueenlU 2 250
N19-06 314027 - D6 Port SNCF -Vitesse b0 Tissu ouvert 3 100
N19-08  32-EB20 Portsls 33+900 E31{-) Ruz de Vellemaoz Tissu ouvert 3 100
N19-07  |Pont SNCF -Vitesse 50/70 32 - EB10 Port 5/s Tissu ouvert 3 100
N19(P)-2 D6 N19-35+220 Tissu ouvert 2 250
N19(P)-1  N19-29+200 D6 Tissu ouvert 2 250

(se reporter aux annexes du PLU)

€ cela s6ajoute |l a nouvelle d®viation.

A LES MARGES DE RECUL EN APPLI-€ADUOCODE DB ARTFURBANIL

En application des articles L.111 -6 et L.111-7 du code de l'urbanisme, en  dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de

100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au

sens du code de la voirie routiére et de 75 metr es de part et d'autre de |'axe des autres routes
classées a grande circulation.

Néanmoins, il est a noter que cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
- aux services pub lics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public,
- al'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes

Sur le territoire communal,

- la RN19 est concernée par une bande de 75 métres
- la nouvelle déviation est concernée par une bande de 100 metres.
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u DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA correspond a la centralité «  bicéphale » de la commune : du centre -bourg sur la

rive gauche, ° 108" 1 e du Mo u-Vaeéreetslehamdawdu Bagayrswelaj usqud "~
rive droite.

Le bati est globalement ancien et revét un caractere patrimonial. Les formes urbaines sont
denses.

La zone UA accueille également une mixité des fonctions : principal ement de | dha
également des équipements p  ublics (mairie, poste) ainsi que des services et des commerces

(banque, restauration, clinique v®t®rinaireé)

La zone UA est en partie concernée par un risque inondation : se reporter au Plan de Prévention

des Risques naturels inondation (PPRi) de la Sabne, annexé au PLU.

La zone UA est concernée par la présence de périmétres délimités des abords (PDA) des
Monuments Historiques. Les demandes do6ur bani sme sont donc soumi s
des Béatiments de France (ABF).

SECTION |- NATUREDE L'OCCUPRATION ETDEL'UTILISATION DU SOL

ARTICLBUAL1OTYPE®D OGO OCCUPATI ONS ET DOBUTI LI SATI ONS DU SOL I NT

Dans la zone UA, sont interdits

- Les exploitations agricoles et forestieres

- Le commerce de gros ;

- Les centres de congy s et do6exposition

- Lesentrepbts ;

- Les industries relevant de la Ilégislation sur les installations classées pour
| denvironnement

- La démolition des éléments du paysage et du patrimoine bati identifié au titre de
| dar ti5El9% du code de (se@portertau dispositiore s générales du présent
reglement).

ARTICLEUADTYPED O OCCUPAQUODNBUTI LI SATI ON DU SOL AUTORI SES !

Sont autorisés sous conditions

- Wbartisanat et | e commerce de d®tail
0O sous r®serve do°tre compatibl eselawonec | e car ac
0O sous r®serve que | eur surfacOme plancher nde

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a
I

condition qudils ndentra’ nent pas pour e Voisina
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Les autres activitts des sect eur s secondaires et tertiaires

rel vent pas de |l a | ®gislation sur Il es installa
qgubelles ne soient pas | a source de nui sances ou
proximit® de | 6habitat.

Dans | es secteurs paysagers rep®r ®sl9seulssoatautogsés :au t i tr

- Les travaux n®cessaires “"existihspntretien des bOti men

- Lescabanesdejardinetlesannexes sous r ®serve que | eur emprise a
15m?;

- Les constructions et install ations techniques
services publics ou ddéint®r°t g®n®T al

ARTICLEUA 3 8 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION Il6 CARACTERISTIQUEBRBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLBJA 4 6 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DE®NSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale

Les r gles doi mplantation depar rapporn aux vaies etiempnises s dappl i c
publiques, ainsi gudaux voies priv®es ouvertes 7 | a
Lorsque | e long déune voie publique ou priv®e, |l es
alignement ou un ordonnancement particulier, les construc tions nouvelles ou les batiments

reconstruits doivent les respecter sauf en cas de motif lié a la sécurité et/ou salubrité publique.

Sur les terrains riverains de la Saéne et du Canal, les constructions et installations doivent étre
implantées en respecta ntun recul de 10 metres par rapport a la rive.
Exceptions

Ces di spositions ne sdappliquent pas aux constructi
équipements collecti fs ou a des services publics.

Dans le cas de circonstances particulieres (angle de rues , virage accentué, croisement de
voies, pente, etc .), pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé un recul différent des
principes g®n®r aux pour | &6i mplantation desuxwiesnstruct.i

et emprises publiques.

4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale

Les constructions pourront étre édifiées
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- soit en limite séparative

- soit en retrait des limites. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point de

la construct ion a la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la

moiti® de |l a diff®rence dbaltitudes de ce point et du
a saverticale, sans pouvoir étre inférieur a 3 metres .

H= hauteur du faitage
I metre maximum
—

;

;

| impantation en
e i limite autorisée *
2 ;
5 :
o  emmmmmmemsaa=-s
Q_ "
\ﬂ :
e ‘8
£ Ht
£ i 8
= v D

ta

A

: “

' 9

o=

1 E

b=

—

d =H/2 < 3 métres * la distance recul (d) ou 'implantation en limite est calculée par rapport au corps

principal du batiment : les saillies en fagade ou en toiture (balcons, escaliers,
marquises, porches d’entrée...efc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de
cette distance dans la limite de 1 metre de dépassement.

Les piscin es (bord extérieur de la margelle du bassin) devront étre implantées a une distance

minimale de 4 m etres de tout point de la limite parcellaire . Si le projet prévoit la réalisation

ddune plage ou dbéune terrasse, ces deresdistanees devr or
concernant les limites séparatives. Si le bassin est nu (sans margelle, terrasse ou dallage etc.),

la distance sera calculée a partir du bord extérieur de la surface enterrée.

Exceptions
- Nonobstant | es dispositiononquibupre®c®hesntr ucl diomp |
séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux
conditions ddhabitabilit® ddédun i mmeuble voisin, (
| daspect du paysage ur bai n, dedatconstroctics damelebéti © | i ns e
environnant . Cette r gle sOGapplique ®gal ement au>

op®ration ddensembl e.

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
conforme aux prescriptions des alinéas ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accord® que pour des travaux qui ont pour obj et
| i mpl antation ou | e gabarit de | 8i mmeubl e avec c
gui sont sans efénodlesgrabladi mpldant &i mmeubl e.

- Lesréglesénoncéesci -dessus ne sdappliquent pégsipepentar | es | |

déint®r°t g®n®r al
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4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Une di st ance d étespent@trenngposée entre deux constructions non -contigués
pour des questions de sécurité, ddhygi ne et ddéensoleill ement.

4.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

4.5 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesur ®e tdulbabremn éntenedsol datureltavant travguyo i n
et le point| e plus haut de la construction.

Hauteu r maximale

La hauteur maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 9 metres au faitage oula
hauteur des batiments existants . Dans le cas de toiture s terrasses, la hauteur maximale est fixée
a6,50 mtres .” | 6acrot re

La hauteur des annexes ne peut exc®der 3,50 m tres
cas de toitures plates.

Limite déapplication de | a r gle

Cette hauteur ne comprend pas les ouv rages indispensables de faible emprise tels que souche
de cheminée et de ventilation.

Mesure de la hauteur dan s le cas des terrains en pente

La hauteur est mesurée en référence en tous points du terrain naturel comme indiqué sur le
schéma ci - dessous.

Reqgles particulieres

Les batiments existants échapperont a cette régle de hauteur dans la mesure ou leur
réaménagement ne modifie pas le volume initial de la construction.

ARTICLBUA 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Le projet peut °tre refus® ou ndéd°tre accept® que s
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sp®ci al es S i |l es constructions, par |l eur situati on, | eur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modif ier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a
| i nt ®r °t des | ieux avoisinants, aux sites, aux paysages
perspectives monumentales (articleR111 27 du Code de | 6urbanisme).

r

Les volumes et implanta t i ons des <constructions doivent sdadapte

topographie du terrain concernant le talutage et le terrassement.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur qualité
architecturale.

Facades, matériaux, couleurs

Sont interdits :

- I "architecture incoh®rente avec | denvironnement d
- l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre revétus , sauf en cas
de pierres apparentes.
- les matériaux de revétement réfléchissants
- | 8 empl oouleurs eriardes ou discordantes.
Clétures
Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles pourront étre
- v®gW®t al es. Dans ce cas, el l es dodiwermses{sereportce compos
aux annexes du présent reglement) et leur hauteur ne doit pas exc éder 2 metres.
- Minérales :
0 Les murs pleins sont interdits
0 Les murs bahuts ne doivent pas excéder 0,8 métre de hauteur.
0 La hauteur totale de la cléture ne doit pas excéder 2 métres
Les cl6tures et les haies devront étre implantées de maniére a ne pas cré er ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carr  efours et sur la voie publique.
Toitures
Les toitures seront obligatoirement a pans, dont la pente sera cohérente avec les toitures des
constructions du secteur.
Les toitures plates sur le volume princip a | ne sont pas autori s®es. Ell es p
volume annexe plus bas que le volume principal ou sur des extensions ; et sous réserve
ddint®gration architecturale.
ARTICLEUA 6: TRAITEMENTENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NOATIB ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS
En cas de construction ° usage ddhabitation, | autor
| autorisation de |l otir peut exiger |l a r®alisation p

situées a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Chague parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre de
vie et | dambiaatesdiest ®greanxt davimosnant. es puasydspaig le
tenement et sur le ttnement doivent  étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi gue les aires de stationnement  doivent étre
aménagées.
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Plantati ons

Les haies v®g®tales de <cl!tures seront constitu®es
mélange (se reporter a la liste des essences végétales annexée au présent reglement).

Le caractere paysager des espaces repérés au document graphique (L151 -19) devra étre
préservé. Les plantations existantes devront étre préservées ou remplacées en nombre et avec
des essences similaire s et locales.

Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, sont notamment
soumis aux dispositions des articles L.113 -1 et L113-2.

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront tttéupiaisagtires,
devront respecter | es mesures de s®curit®.li ®es ~ 1| a

Aspect guantitatif du traitement des espaces verts

Coefficient de pleine terre

1 Reégle générale

Le coefficient de pleine terre est le r  apport entre la surface constituée de pleine terre et la
superficie totale du terrain.

- Terrain dont la superficie est inférieure a 500 m2 : coefficient de pleine terre non
réglementé

- Terrain dont la superficie est comprise entre 500 et 800 m2 : coefficie nt de pleine terre
de 10 % minimum

- Terrain dont la superficie est supérieure & 800 m2 : coefficient de pleine terre de 20 %
minimum.

1 Reégles alternatives

- Pour | es ®qui pements ddint®r°ts collectifs et | es
terre est de 10% minimum.

- Les travaux, extensions et changements de destination, affectant une construction

existante ° |l a date d6éapprobation du PLU, i mpl an
terrain présentant une superficie de pleine terre inférieure a ¢ elle prévue par la régle,
peuvent °tre admis d s lors qudils ndont pas pour

terre existante avant travaux.

Coefficient ddoi mper m®abilisation

1 Reégle générale

Lounit® fonci re ne devr a pne#éabiliséef {se reportenaudexigea) r f ace i r
supérieure a 40 %.

Les voies dbéacc s, |l es aires de stationnement ainsi
S i el l es sont VR®g®t ali s®es ou compos®es ddun mat ®r i
pluviales.
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1 Regles alternatives

- Les terrains dont la superficie est inférieure & 350 m?2 ne sont pas régis par le présent
coefficient doéi mper m®abilisation.

ARTICLE UA 7. STATIONNEMENDES VEHICULES

Le stationnement des v®hicul es cor ublesapconatrdie midit aux bes
étre assuré par des installations propres en dehors des voies et emprises publiques.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront limiter | i mper m®abilisatio
sols.

A Pour les nouvelles constructions

Habitations

Il est exigé a minima :

-jusqud” 55 mi de surface de plancher 1 place par |
- Au-dela de 55 m2 de surface de plancher : 2 places par logement.

Il sera également e xi g® | 6 a m®n a@5ephaee s visitalirs par logement pour tout projet

deplus de 4 |l ogements, arrondi ~ | dentier sup®rieur.

Autres destinations :

Pour tout établissement privé ou public autre que les logements, ces espaces doivent  étre :

- Suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de s ervice
de | 0®t abl i ssement songdeesenneldurdapareciler s et de

- AmM®nag®s de tell e sorte que |l es maniuvres ®vent L
déchargement de véhicules puissent étre effectuées hors de s voies et des espaces publics.

- En tout ét at de cause, il devra étre prévu pour les activités autorisées une place de
stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher.

Modalités de réalisation du stationnement des vélos

Un stationnement pour les cycles non motorisés devra étre réalisé dan s |l e cadre ddop®r at
ddensemble " destination dohabitations et de boOti men
di spositions d5du @oderde la @Cohstuctiorl 1 1

Les places de stationnement devront °tropéraionetporti onn
des éq uipements publics a proximité.

Modalités de réalisation de la recharge des véhicules électrigues ou hybrides rechargeables

Le parc de stationnement des batiments neufs est équipé pour permettre la recharge des
véhicules électriqgues ou  hybrides rechargeables. Cet équipement est réalisé dans le respect
des conditions prévues aux articles R.111 -14-2 et R.111-14-3 du Code de la Construction et de
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| " Habitation, et “ Il d6arr°t® du &s3hrtigles R111-B4t2aRAM-6 r el at
14-8 dudit code.

Pluralité de destinations

En cas de pluralité de destinations, le nombre total de places de stationnement exigible
(v®hicules motori s®s et v®l  os) est d®termin® en appl
est propre.

A Pour les aménagements et extensions ou surélévations

Dans |l e cas de travaux entra’ nant une am®l ioration de
existants, il ndest pas exi g® des demandeurs |l a r ®al.
mesure 0% ddnllpass ndexi s

Dans | e cas de travaux entra’  nant l a cr®ation ddun
construction existante, le nombre de places de stationnement a créer tiendra compte des
normes définies pour les constructions neuves et dans le respect du Cod e de | durbani sme.

A En cas de non réalisation du stationnement des véhicules motorisés sur le terrain
ddassiette

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, celles -ci peuvent étre réalisées sur le terrai n d'assiette ou dans son environnement
immédiat (a moins de 300 m par le parcours piétonnier le plus direct).

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultan t du précédent alinéa, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui -méme, soit de

I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

SECTION 1116 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA 8 DESSERTBESTERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUESRRIVEES

Acces

Toute op®ration doit prendre | e minimum ddacc s sur |
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc
géne ou un risque pour la circulation peut étre in terdit.

Les caractéristiques des accées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de sécurité

tell es que d®f ense contre | 0i ncardagedi e, protection civi

Les acc s doivent °tre adapt®s 7~ | 0op®raindrmgéneet am®n a
a la circulation publique.

L6i mplantation des portails pourra faire | dobjet de
conditions de sécurité publique. Les portails électriq ues sont notamment recommandés.
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Voiries

Les dimensions, formes et carac téristiques techniques de voies privées et publiques doivent

°tre adapt®es aux usages qubdelles supportent ou aux
En cas de cr ®at i on -cidléviaaveir umeddrgeur minimate eéd 4lmétres.

Les voies privées et publiques doivent avoir des caract®rist

matéri e | de lutte contre | 06incendi e.

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
ddex®cution, dans | i nt ®r °t idation Hes tercaing Gvarding tou o n et
avoisinants, ou en vue de leur intégration dan s la voirie publique communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme de retournement doit étre

réalisée.

Sous r®serve doéun int®r°t et ddune possibilit® techni
piétonnier devra étre proposé dans |l e cas d6une voirie en impasse.

ARTICLE UA 9 DESSERTEES TERRAINSAR LES RESEAUX
Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable suivant Ileau teritoigeldel@aoemmunea ppl i cab

Assainissement

Eaux usées domestigues

Le branchement sur le résea u public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation conformément a larticle L. 1331 -1 du Code de la Santé publique. Ce
branchement respectera le réglement d'assainissement applicable sur le territoire de la
commune.

Conformém e n t au zonage dobéassainissement en vigueur ann
réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est obligatoire conformément a

la |égislation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif p récis

du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques

du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assa inissement collectif
est prévu, zonage en assainisseme nt collectif futur, en l'absence provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux usées sur le futur réseau.

Eaux usées non domestiques

Les instllations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques émettant des
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déversements, écoulements, rejets, méme non polluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi sur l'eau du 3 janvier 1992 - décret 93.743).

Le systéeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
r®seau d'eaux us®es. Les eaux non pollu®es (eau de r «
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoire, les eaux usées no n domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau
public d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le

milieu natur el (réseaux, station d'épuration), Code Santé publique, article L 1331 -10. Leur
déversement dans le réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le
cas échéant a une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organ isme

intercommunal (et son gestionnaire) et l'intéressé (industriel ou autre).

Eaux pluviales

Sauf interdiction liée a la prise en compte des risques ou impossibilité technique démontrée,

les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque p arcelle béatie par la
réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les
conditions pédologiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de

| ouvrage de st ockage wsserfacaes impperméabilisées. onn e | a

Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejet®es dans | e r ®seau apmedakccerddu@estionnhire degépanu ietl exi st e,
des éventuels débits de fuite prévus  a cet effet.

En aucun cas, les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans
le réseau d'eaux usées.

Autres réseaux

Dans un i nt ®r °t est h®ti que I es r ®s eaux do®l ectrici
raccordements) seronte nterrés, sauf impossibilité technique.

Il est recommandé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de la fibre optique.
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u DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB correspond aux secteurs de développement résidentiel de la commune a partir
des ann®es 1960/1970 jusqud”™ aujourdodéhui

Les formes urbaines sont moins denses quden zone UA
ddop®ration de | ot i ss e medivarsiié : pavilans, ledemeants interrédiairbs©t i e s
et petits collectifs se cétoient en zone UB.

La mixit® fonctionnelle du tissu urbain est moins pr
les services sont trés ponctuels (supermarché, carrosserie, station essenceé)
La zone UB est en partie concernée par un risque inondation : se reporter au Plan de Prévention

des Risques naturels inondation (PPRi) de la Sabne, annexé au PLU.

La zone UB est concernée par la présence de périmetres délimités des abords (PD A) des
Monuments Historiques. Les demandes ddéur bani sme sont donc soumi s
des Béatiments de France (ABF).

La zone UB estconcern ée par une Or i ée@magemént e ade Pabdgratnmation (OAP)
dont le p érimétre figure sur le reglemen t graphique. Les constructions, aménagements et
installations prévues dans ces secteurs devront respecter les principes d  éfinis dans les OAP.

SECTIONIOGDESTI NATI ONS DES CONSTRUCTI ONS, USAGES DES SO

ARTICLEUR : TYPED G OCCUPNKRS I BT DO UTI LI SATI ONS DU SOL | NTERDI T

Sont interdits :

- Les exploitations agricoles et forestieres

- Le commerce de gros ;

- Les centres de congy s et doéexposition

- Les entrepbts ;

- Les industries relevant de la Iégislation sur les installations classées p our
| denvironnement

- La démolition des éléments du paysage et du patrimoine bati identifié s au titre de
| darti cll9% du 1cbadlde de (de@portertaa didpositiores générales du présent
reglement).

ARTICLEUB2TYPES DO OCCUPATI ANONDU SOLAUTORISESSSOUS CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions

- Léartisanat et | e commerce de d®t ail
0O sous r®serve do6°tre compatibles avec¢ |l e carac
0O sous r®serve que | eur surface de plancher nde

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a
I

condition qudils ndédentra " nent pas pour e Vvoisina
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Zone UB
- Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires non interditsa” | dart
condi t i des negralédvent pas de la Iégislation sur les installations classées pour
| denvironnement et gudell es ne soient pas | a so
i ncompatibles avec | a proximit® de | 6habitat.
Dans les secteurs paysagers repérés au zonage au tit re de | 06 a-19 seulslsant autdrisés :

- Les travaux n®cessaires “"existihspntretien des bOti men

- Lescabanesdejardinetlesannexes sous r®serve que | eur emprise a
15m? ;

- Les constructions et installations techniques a la condition d&é°tre n®ce:!
services publics ou ddédint®r°t g®n®T al

ARTICLE UB : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Concernant |l e secteur couvert par une Orientation do
OAP): | 6urbanisation du saugetméitefonctoanelle at gnégtiomnelter e
(résidence autonomie et services liés a la santé).

SECTION II- CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article UB 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Régles générales

Les r gles doi mplantation des constructions sdapplic
publiques, ainsi gudaux Vv culation publigiev ®es ouvertes 7 | a

Les constructions principales peuvent étre implantées

- Soit " 1 dalignement
- Soit avec un recul par rapport © la |imite ddempr
Sur les terrains riverains de la Sadne et du Canal, les constructions et installations doivent é tre
implantées en respectant un recul de 10 métres par rapport a la rive. En cas de béatis existants
implanté differemment de cette régle, les extensions devront obligatoirement étre réalisées
dans le prolongement de la construction support sans réduction d u retrait existant et sous
réserve de respecter le reglement du PPRI.
Exceptions
Ces dispositions ne sOappliguent pas aux constructi

équipements collectifs ou a des services publics.

Dans le cas de circonstances parti  culiéres (angle de rues, virage accentué, croisement de

voies, pente, etc), pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé un recul différent des

principes g®n®r aux pour | &6i mplantation des constructi.i
et emprises p ubliques.
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4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre édifiées
- soit en limite séparative

- soit en retrait des limites . Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point de

la co nstruction a la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la

moiti® de |l a diff®rence dobaltitudes de ce point et du
a sa verticale, sans pouvoir étre inférieur a trois metres (H/2 minimum 3 meétres).

H= hauteur du faitage
I métre maximum
A—

i

;

| impantation en
¢ i limite autorisée *
= i
9 }
o mmmsmmmssmas==s
Q [
\ﬂ :
p P g
E i3
= ("]

v a

iy

Pe

HE]

£

M

d =H/2 < 3 métres * la distance recul (d) ou l'implantation en limite est calculée par rapport au corps

principal du batiment : les saillies en fagade ou en toiture (balcons, escaliers,
marquises, porches d’entrée...efc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de
cetfte distance dans la limite de 1 métre de dépassement.

Les piscines (bord extérieur de la margelle du bassin) devront étre implantées a une distance

mi ni male de 4 m de tout point de |l a |imite parcell ai
pl age ou dodoune t er r asrenerespecter s rdgies des distanees codaernant

les limites séparatives. Si le bassin est nu (sans margelle, terrasse ou dallage etc.), la distance

sera calculée a partir du bord extérieur de la surface enterrée.

Exceptions

- Nonobstant les dispositions q u i pr ®c ®dent , | i mpl antation dodune
séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux
conditions ddhabitabilit® ddédun i mmeuble voisin, (
| daspect du pagsagetamimanh,” | dinsertion de |l a co
environnant . Cette r gle sOGapplique ®gal ement au>
op®ration ddensembl e.

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
conforme aux prescriptions des alinéas ci -dessus, le permis de construire ne peut étre
accord® que pour des travaux qui ont pour obj et
| i mpl antation ou | e gabarit de | 8i mmeubl e avec c
quisontsanseffet sur | i mpl antation ou | e gabarit de |0

- Lesréglesénoncéesci -dessus ne sdappliquent pas pour | es |

déint®r°t g®n®r al
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4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Unedistanc e d o6 au metiespeut &re imposée entre deux constructions non -contigués
pour des questions de s®curit®, dohygi ne et dbéensol

4.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé e.

4.5 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lahauteurestmesur ®e ~ | dapl omb de tout point du boO©ti ment ent
et le point le plus haut de la construction.

Hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 9 metres au faitage en cas de toiture a pans (R+2+ combles)

-6,50 m tres © | 6acrot re en cas de toiture plate

La hauteur des annexes est |l imit®e ~ 3,50 m tres au
Limite déapplication de | a r gle

Cette hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche

de cheminée et de ventilation.

Mesure de la hauteur dans le cas des terrains en

/,4“—’—’"'_4 pente

La hauteur est mesurée en référence en tous
points du terrain naturel comme indiqué sur le
schéma ci - dessous.

Régles particulieres

Les béatiments existants échapperont a cette régle de hauteur dans la mesure ou leur
réaménagement ne modifie pas le volume initial de la construction.

Article UB 5 : QUALITEURBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappe |: Le projet peut Ctr @tme fqwe® sow sn & ®Wisree vecde | dobservat
sp®ci al es s |l es constructions, par |l eur situation, | eur

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au cara ctére ou a

| i nt ®r °t des | ieux avoisinant s, aux sites, aux paysages r
perspectives monumentales (articleR111 -27 du Code de | 6urbani sme) .

Les volumes et i mplantations des caanorphologiecttdilons doi v e
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topographie du terrain concernant le talutage et le terrassement.

A

Les travaux sur les béatiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur qualité
architecturale.

Facades, matériaux, couleurs

Sont interdits :

- Ldarchi neeah®rente avec | denvirnonnement du village
- L 6 e mpmlnwg en parement extérieur, de matériaux destinés a étre revétus, sauf en cas
de pierres apparentes.
- Lesmatériaux de revétement réfléchissants
- L & e mpdé apuleurs criardes ou discordantes.

Clotures

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles pourront étre

- v®gW®t al es. Dans ce cas, el l es dodiwermses{sereportce compos
a la liste des essences annexée au présent reglement) et leur hauteur ne doit pas
excéder 2 metres.

- Minérales :

0 Les murs pleins sont interdits
0 Les murs bahuts ne doivent pas excéder 0,8 metre de hauteur.
0 La hauteur totale de la cléture ne doit pas excéder 2 métres

Les cl6tures et les haies devront étre implantées de maniére a ne pas créer ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carrefours et sur la voie publique.

Toitures

Les toitures pourront étre :

- Soit a pans

Le sens de faitage des toitures devra étre en cohérence avec celui des batiments existants

environnant.

Le sens de faitage pourra étre adapt ® af i n de permettre | 8i mplantat
photovoltaiques.

- Soit plates

Article UB 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENILAT PAYSAGER DES ESPACES NONBS& ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

En cas de construction ° wusage dO0 lpamis$deadnstreraou | daut or
| autorisation de |l otir peut exiger |l a r®alisation p
situées a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.
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Chagque parcelle ou opération doit présenter un projet pa ysager, valorisant pour le cadre de

vie et | 6ambi ance des || i eux, et sdint ®gr ant dans | e
ténement et sur le ténement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stat ionnement doivent étre

aménageées.

Plantations

Les hai es v®g®tales de <clttures seront constitu®es
mélange (se reporter a la liste des essences végétales annexée au présent reglement).

Le caractére paysager des espaces r  epérés au document graphique (L151 -19) devra étre
préservé. Les plantations existantes devront étre préservées ou remplacées en nombre et avec
des essences similaires et locales.

Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, sont notamment
soumis aux dispositions des articles L.113 -1 et L113-2.

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront °tre paysag res,
devront respecter les mesures de sécurité liées a la circulation (ac cC s, Visibilit®, etcdé

Aspect quantitatif du traitement des espaces verts

Coefficient de pleine terre

1 Reégle générale

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre la surface constituée de pleine terre et la
superficie totale du terrain.

- Terrain dont la superficie est inférieure & 500 m? . coefficient de pleine terre non
réglementé

- Terrain dont la superficie est comprise entre 500 et 800 m2 . coefficient de pleine terre
de 10 % minimum

- Terrain dont la superficie est supérieure a 800 m2  : co efficient de pleine terre de 20 %
minimum.

1 Reégles alternatives

- Pour | es ®quipements dodint®r°ts collectifs et | es
terre est de 10% minimum.

- Les travaux, extensions et changements de destination, affectant u ne construction
existante ° |l a date d6éapprobation du PLU, i mpl an
terrain présentant une superficie de pleine terre inférieure a celle prévue par la regle,
peuvent °tre admis d s lors qudéilasuface@epieine pas pour

terre existante avant travaux.

Coefficient doéi mper m®abilisation

1 Regle générale
Lunit® fonci re ne devra pas of {se ieportenaudexigea) r f ace i r
supérieure a 50 %.
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Les voies doacc signnementaing que lesgoitudes ne sdntgoais comptabilisées
S i el l es sont v®g®t ali s®es ou compos®es ddéun mat ®r |
pluviales.

1 Regles alternatives
- Les terrains dont la superficie est inférieure a 350 M2 ne sont pas rég is par le présent

coefficient doi mper m®abilisation.

ARTICLE UB 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des v®hicules correspondant aux bes
étre assuré par des installations propres en dehors des voies et emprises publiques.

Par | eurs dispositions techniques, |l es am®nagement s
sols.

A Pour les nouvelles constructions

Logement
Il est exigé a minima :

-jusqud” 55 mi de surface de plancher 1 place par |

- Au-dela de 55 m2de surface de plancher : 2 places par logement.

Il sera également e xi g® | & a m®n a@5eptaee rs visitelires par logement pour tout projet

deplusde 4 | ogements, arrondi “ | 6entier sup®rieur.
Hébergement : il ndest pas fix®e de T ybeapioom deés®emgdr
(exemple : r ®si dence autonomie). Le stationnement devra °

permettre de répondre aux besoins des résidents ainsi que des visiteurs.

Autres destinations :

Pour tout établissement privé ou public au tre que les logements, ces espaces doivent étre :

- Suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de service
de | 0®t abli ssement, des visiteurs et de son personnel

- AmM®nag®s de tell e S o r uvres égenteellesl deschanga enient et de
déchargement de véhi  cules puissent étre effectuées hors des voies et des espaces publics.

- Il devra étre prévu pour | es activités autorisées une place de stationnement par tranche de
40 m2 de surface de plancher.

Mod alités de réalisation du stationnement des vélos

Un stationnement pour | es cycles non motoris®s devr a
déensemble " destination ddhabitations et de bOti men
di sposi ti om&llld5e2 du @oderde la @ohstruction.

Les places de stationnement devront °tre proportionn
des équipements publics a proximité.
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Modalités de réalisation de la recharge des véhicules électriques ou hybrides recharge ables

Le parc de stationnement des batiments neufs est équipé pour permettre la recharge des

véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Cet équipement est réalisé dans le respect

des conditions prévues aux articles R.111 -14-2 et R.111-14-3 du Code d e la Construction et de

| " Habitation, et ~ Il darr°t® du 13 juil L-p42aR011-6 rel at
14-8 dudit code.

Pluralité de destinations

En cas de pluralité de destinations, le nombre total de places de stationnement exigi ble
(v®hicules motoris®s et v®l os) est d®termin® en appl
est propre.

A Pour les aménagements et extensions ou surélévations

Dans |l e cas de travaux entra’ nant une am®l ioration de
existants, il ndest pas exi g® des demandeurs |l a r ®al.
mesure 0% elles nbéexistent pas.

Dans | e cas de travaux entra’ nant l a cr®ation ddun
construction existante, le nombre de plac es de stationnement a créer tiendra compte des

nor mes d®finies pour | es constructions neuves et dan:

A En cas de non réalisation du stationnement des véhicules motorisés sur le terrain
ddassiette

Lorsque le réglement impos e la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, celles -ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immeédiat (@ moins de 300 m par le parcours piétonnier le plus direct).

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du précédent alinéa, il peut étre tenu

quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui -méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou

en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux m émes conditions.

SECTIONIII 6 EQUIPEMENTS ERESEAUX

Article UB 8 : DESSERTEBES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acceés
Toute op®ration doit prendre I e minimum ddacc s sur |
riverain de deuxouplusieu rs voi es publiques, | dacc s ° une de ce

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de sécurité
tell es que d®f en sie prateatiort civie et brancandage.n d

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 06op®ration et am®na
a la circulation publique.
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L6i mplantation des portails pourra faire | 0objet de
conditi ons de sécurité publique. Les portails électriques sont notamment recommandés.

Voiries

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies privées et publiques doivent

°tre adapt®es aux usages qubdell es suppotdésgervit. ou auXx (
En cas de cr ®at i on -cidléviaaveir umeddrgeur minimate eéd 4lmétres.

Les voies priv®es et publiques doivent avoir des car
mat ®r i el de lutte contre | 6incendie.

Leur création peut étre so umise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
déex®cution, dans | 6i nt ®r °t de | a circulation et C
avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publigue communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme de retournement doit étre

réalisée.

Sous r®serve doéun int®r°t et doune possihéminement® t echni
pi ®t onni er devra °tre propos® dans | e cas ddune voiri

ARTICLE UB 9 DESSERTBES TERRAINS PAR LES RESEAUX
Fau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau pot arle eeglement applicableaut erritoire de la commune.

Assainissement

Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation conformément a larticle L. 1331 -1 du Code de la Santé pub lique. Ce
branchement respectera le réglement d'assainissement applicable sur le territoire de la

commune.

Confor m®@ment au zonage dobéassainissement en vigueur
réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est ob ligatoire conformément a

la |égislation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis

du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques

du sol et du sous -sol.

Si la constructi on ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assainissement collectif

est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en l'absence provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux usées sur le futur réseau.
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Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques émettant des
déversements, écoulements, rejets, méme non po lluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret 93.743).

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées. Les eaux non polluées (eau de refroidi ssement de climati
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoire, les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau

public d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivi té(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le

milieu naturel (réseaux, station d'épuration), Code Santé publique, article L 1331 -10. Leur
déversement dans le réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le

cas échéant a une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organisme
intercommunal (et son gestionnaire) et l'intéressé (industriel ou autre).

Eaux pluviales

Sauf interdiction liée a la prise en compte des risques ou impossibilité technique démontrée,

les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la

réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les

conditions pédol ogiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de

| douvrage de stockage sera proportionnel aux surface:

Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejettesdansle r ®s eau col | ect eaprés dcoord dugestiohnhire dexdsealx et,
des éventuels débits de fuite prévus a cet effet.

En aucun cas, les eaux pluviales, méme en surverse patrtielle, ne doivent étre déversé es dans
le réseau d'eaux usées.

Autres r éseaux

Dans un int ®r °t est h®ti que | es r ®s eaux do®l ectrici
raccordements) seront enterrés, sauf impossibilité technique.

Il est recommandé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessa ires au passage de la fibre optique.
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u DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE UL

La zone UL correspond au secteur dédié aux activités sportives et de loisirs.

SECTIONIGDESTI NATI ONS DES CONSTRUCTI ONS, USAWES DES SO

ARTICLEULITYPES DOGOCCUPATI ONSDWESOL MTERRITSSATI ONS

Sont interdites :

- Toutes |l es constructions ou installations non pr@

ARTICLEUL2TYPES D06 OCCIORJA DIB@N | LSDS 30L AUNMRISES SOUS CONDITIONS

Sont admises les occupations ou installations sous les conditions fixées ci -apres :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements d6i nt ®r °toua ol | ect i
des services publics,
- Les constructions et installations liées et nécessaires a la prat  ique du sport et des loisirs,

ARTICLE UL 3 MIXITESOCIALEET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION II- CARACTERISTIQUESRBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE UL 4 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale

Les r gles doi mplantation des constructions sd8applic
publiques, ainsi gudaux Vvoi eisnppbliguev ®es ouvertes ° | a

Les constructions principales peuvent étre implantées

- Soit " |1 dalignement
- Soit avec un recul par rapport © la |imite ddempr
Exceptions

Dans le cas de circonstances particulieres (angle de rues, virage accentué, croisement de

voies, pente, etc.), pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé un recul différent des

principes g®n®r aux pour | 86i mplantation des constructi
et emprises publiques.

4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPRDAUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale

Les constructions pourront étre édifiées
- soit en limite séparative

- soit en retrait des limites . Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point de

la construction a la limite parcellaire qui e n est le plus rapproché doit étre au moins égale a la

moiti® de |l a diff®rence ddaltitudes de ce point et du
a saverticale, sans pouvoir étre inférieur a trois metres  (H/2 minimum 3 meétres).

H= hauteur du faitage
I métre maximum
—

| impantation en
¢ | limite autorisée *
S !
5] |
a '}
\g :
o S
£ i3
=S i B

e

1,

: “

18

V=

P E

1S

——

d =H/2 < 3 métres * la distance recul (d) ou I'implantation en limite est calculée par rapport au corps

principal du batiment : les sdillies en facade ou en toiture (balcons, escaliers,
marquises, porches d’enirée...etc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de
cette distance dans la limite de 1 metre de dépassement.
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Exceptions
- Nonobst ant | es dispositions qui pr ®c®dent , | 8i mpl an
séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux
conditions dohabitabilit® ddédun i mmeuble voisin, (
| 6eexcg du paysage urbain, et notamment ~ | dinsert:
environnant . Cette r gle sdappligue ®gal ement auj

op®ration ddédensembl e.

4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRESNEUREME
PROPRIETE

Non réglementé.

4.4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé .

4.5 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLEULS : QUALITEURBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel :Le projetpeutétrerefus ® ou nd°tre accept® que sous r®serve de 1|0
sp®ci al es si |l es constructions, par | eur situation, l eur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a

| i nt ®r °t des | ieux avoisinants, aux sites, aux paysages r
perspectives monumentales (article R 11127 du Code de | 6urbani sme).

Les volumes et implantations des constructions doive nt sdadapter ~ Il a morphol c
topographie du terrain concernant le talutage et le terrassement.

Facades, matériaux, couleurs

Sont interdits :

- Ldarchitacbh®Peente avec | denviironnement du villag
- L & e mpalnwg én parement extérieur, de mat  ériaux destinés a étre revétus, sauf en cas
de pierres apparentes.
- Lesmatériaux de revétement réfléchissants
- L & e mpdé aouleurs criardes ou discordantes.

Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Elles pourront étre

- végétales.Danscecas,ell es doivent °tre compes@dssreppiiee ssences
a la liste annexée au présent réglement) et leur hauteur ne doit pas excéder 2 metres.
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- Minérales :
0 Les murs pleins sont interdits
0 Les murs bahuts ne doivent pas excéder 0,8 metre de hauteur.
0 La hauteur totale de la cléture ne doit pas excéder 2 métres

Les clbtures et les haies devront étre implantées de maniére a ne pas créer ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carrefours et sur la voie publique.

Toitures

Non réglementé

ARTICLEUL6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAET PAYSAGER DES ESPACES NONBS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre de

vie et | ambi ance des || i eux, et sO0int Qgesdepuisledans | e
tenement et sur le ttnement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre

aménageées.

Plantations

leshaies v®g®tales de <clttures S e r 0 Bspeces Imcalest ént U ®e s d e
mélange (se reporter a la liste des essences végétales annexée au présent réglement).

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront °tre paysag res,
devront respecter les mesuresdes ®cur i t ® | i ®es ~ la circulation (acc

Aspect guantitatif du traitement des espaces verts

Coefficient de pleine terre

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre la surface constituée de pleine terre et la
superficie totale d u terrain.

Ce dernier devra °tre de 10% minimum sur | 8ensembl e
Coefficient doi mper m®abilisation
Lounit® fonci re ne devra pas of {se ieportenaudexigge)r f ace i r

supérieure a 60 %.

ARTICLE UL 7 STATIONNEMENT

le stationnement des v®hicules correspondant aux bes
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étre assuré par des installations propres en dehors des voies et emprises publiques.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront limiter I 61 mp e risatoa tes |
sols.
Les places de stationnement automobilesetvélos devront °t r e proportionnelles = |

de | dop®r at i wWpemeats$ puldics a praRimité.

SECTION 116 EQUIPEMENTE&T RESEAUX

ARTICLE UL 8 DESSERTEES TERRAINS PAR LES VOIESBLIQUES OU PRIVEES

Acces
Toute op®ration doit prendre | e minimum ddacc s sur |
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de sécurité
telles que d®fense contre | dinceneie, protection civi

Les acc s doivent °tre adapt ®s ~ | oéviter@®mairidieogéneet a m®n a
a la circulation publique.

L6i mpl antation des portails pourra faire | 6objet de
conditions de sécurité publique. Les portails électriques sont notamment recommandés.

Voiries

Les dimensions, for mes et caractéristiques techniques de voies privées et publiques doivent
°tre adapt®es aux usages qubelles supportent ou aux

En cas de cr ®at i on -ciddéviaaveir um oeilargeue mininale tiel4 enetres.

lesvoies priv®es et publiques doivent avoir des carac
matéri e | de lutte contre | dincendie.

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
ddex®cuti on, dans | i ntedtr °de dé& ddtai | disrad u loant | dbes ter
avoisinants, ou en vue de leur intégration dan s la voirie publique communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissentf aire demi -tour, une plateforme de retournement doit étre

réalisée.

Sous r®serve doéun int®r°t et db6une possibilit® techni
piétonnier devra étre proposé dans l e cas ddéune voirie en i mpasse.
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ARTICLE UL 9 DESSERTEES TERRAINS PAR LES RESEAUX
Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

déeau potable suivant leauterritoieldelatemmuneappl i cab

Assainissement

Confor m®@ment au zonagmnendiguwes amexéd ausPig, e 'absence de
réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est obligatoire conformément a

la législation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis

du dispositif d'assain issement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques

du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assai nissement collectif
est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en l'abs  ence provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux u sées sur le futur réseau.

Autres réseaux

Dans un i nt ®r °t est h®t i qgcté etlde déléphofiies ¢ertansions dod ®1 ect r i
raccordements) seront enterrés, sauf impossibilité technique.

Il est recommandé que toute nouvelle construction prévoie la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de la fibre optique.
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| DISPOSITIONS APPLISBLESAUX ZONES UX/ UXa et UXb

CARACTERE DES ZONES UX et des sousecteurs UXa et UXb

La zone UX correspond aux secteurs exclusivement occupés par des activités économiques.
Sont ainsi classés en zone UX :

- la zone dodéactivit® de loromilegtourndesvers|¢ giosdrtisanatt ® s ®c
et les services : menui seri e, garage automobil eé)

- les activités économiques situées «  Avenue de Ferrieres »

- les activités économiques du secteur «  Remaucourt »

La zone UX comprend

- un sous-secteur UXa dédiesp ®ci fi quement ~ |l dactivit® artisana
locaux situés Avenue de la Gare.

- Un sous-secteur UXb correspondant au site dO6Euros®rum pou
supérieures au reste de la zone UX sont autorisées.

La zone UX est en partie concern ée par un risque inondation  : se reporter au Plan de Prévention
des Risques naturels inondation (PPRi) de la Sadne, annexé au PLU.

La zone UX est concernée par la présence de périmetres délimités des abords (PDA) des
Monuments Historiques. Les demamudésand&d me sont donc soumises ° |0
des Béatiments de France (ABF).

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUXITYPE®D O OCCUPATI ONS ET DOUTI LI SATI ONS DU SOL | NTE

Dans les zones UX et UXb uniguement , sont interdits :

- Les exploitations agricoles et forestieres ;

- Les constructions ° destination ddh®ber gement
- Les constructions ° usage ddohabitation ~ | dexcept
UX 2

- Les hébergements hételiers et touristiques

- Les constructions a usage de restauration

- Lescinémas ;

- Les ®quipements ddint®r°t collectif et services j
l darticle UX2

- Lescentr es de congr s et ddexposition

Dans la zone UXa uniqguement _ sont interdits :

- Les exploitations agricoles et forestieres ;

- Les constructions “; usage do6habitation
- Les commerces et | es activit®s de service, ) | 6ex
Ux2;
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- Les ®quipements doéint®r°t collectif et services j
aldarticle UX2

- Les autres activit®s des secteurs secondaire o u
mentionn®s ~ | darticle UX 2.

ARTICLEUX2 TYPE® O OCCUPAQU ODNO UTI LI SATI ON DU SOL AUTORI SES ¢

Dans les zone sUX et UXb uniguement , sont autoris és sous conditions :

- Leslocaux de surveilance © us age do& haaxcontitionsisuwvantes
o Qudil s sriotéement tliés et nécessaires a la sécurité et/ou au
fonctionnement des activités admises ;
0 Qudil s soi emstullbgenmnt pa®ativit € ;
0 Qudil s iégréseaut batiments ddéacti vit®, sauf mesur es
contraires ;
0 Quel a surface de plancher du | ocal de surveil!l
- Le stockage et le dép6t de matériaux en plein air, aux conditions suivantes
O Qudil sl s®sert n®cessaires ~ | 0exiercice doune
0 Qudils soient l ocali s®s et am®nag®s de fa-on
publiques.

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés

Dans la zone UXa uniguement _, sont autorisés sous conditions

- Les Il ocaux de surveillance " usage ddhabitation a
0O Qudil s soi ent strictement |l i ®s et n®cessali
fonctionnement des activités admises ;
0 Qudils soient | i mi tpArsactivitt uyn seul | ogemen
o Qudil s soi ent i nt ®gr ®s aux boti ment s ddacti
contraires ;
0 Que |l a surface de plancher du | ocal de survei
- Ldartisanat et Il e commerce de d®tails sous r ®s e
inférieure a 300 m2
- Les activit®s 0% sdeffectue | daccueil ddune clien

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés
- Les bureaux

- Les industries © condition qudelles nelaomsl vent
cl ass®es pour | 6environnement et qudelles ne soi e
poll utions incompatibles avec |l a proximit® de | dh

ARTICLE UX 3 MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé
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SECTION 116 CARACTERISTIQUESRBAINESARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLEUX 4 : VOLUMETRIET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Définition : par « voie », il est visé ici les voies publiques et privées ouvertes a la circulation générale.

Les limites avec les voies publiques ou privées ouvertes uniqguement aux circulations douces 0 chemins
piétons, cyclistes seront considérées comme des limites séparatives, sauf indication ¢ ontraire.

Régle générale

Les constructions devront étre implantées en respectant :
-un retrait de 100 m tres par rapport ° | daxe de |l a d
-Un retrait de 20 m tr es Rp@RO;b6a pop 0l00p ;155etdemRNIOde | a

(zone de la Mognotte)

- ensecteururbanisé :un retrait de 10 m tres par ;rapport ° | 8ax
- Un retrait de 4 métres minimum par rapport a la limite des aut res voies et emprises publique.

Concernant la zone de la Mognotte . les fagcades des constructions principales seront

i mpl ant ®es parall | ement ou perpendicul airement au t
pourront étre implantés sur la méme parcelle, parallelement ou perpendiculairement au

batiment principal donnant sur la RN19 ; cté aliee que les facades des deux batiments

seront paralléles ou perpendiculaires.

Les batiments secondaires peuvent avoir pignon sur rue ; dans ce cas, ils seront implantés sur

la ligne de retrait au méme niveau que le batiment principal.

Schémadepr i nci pe ddi mplantation des b®©ti ments dans |l a zone UX de | a Z
20m 20m
— e,
axe'de la ToutE nationalé axe de la route nationalé
Exceptions
Ces dispositions ne soOappliguent pas aux constructi

équipements collectifs ou a des services publics.
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Dans le cas de circonstanc es particulieres (angle de rues, virage accentué, croisement de

voies, pente, etc.), pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé un recul différent des

principes g®n®r aux pour | 06i mplantation des oexnstruct.i
et emprises publiques.

4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en recul minimum de 3 métres parr  apport aux limites
séparatives.

Ces di spositions ne sdappl i qu asidlatiopsangcessaires a desnstr uct i
équipements collectifs ou a des services publics.

4.3- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

4.4 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

4.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesur®e ~ | daplomb de tout point du boOti ment
le plus ha ut de la construction.

Concernant les zones UX et UXa : La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 metres
(faitage ou acrotere).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires a des
équipements collec tifs ou a des services publics.

Concernant la zone UXb uniquement : la hauteur maximale des constructions est fixée a 45
metres (faitage ou acrotére).

Article UX 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Le projet peut °tre refus® ou ndéd°tre accept® que sou
spéciales si les constructions, par | eur situati on, |l eur architecture, Il eur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a

| i nt ®r °t des | ieux avoisinants, ausx asiinseis,qg uabu’x |paaycamgseesr w
perspectives monumentales (article R 111-27 du Code de | durbani sme).

Volume et aspect extérieur des constructions

Les volumes et i mplantations des constructions doi Vve
topographie du terrain. Les constructions doivent étre traitées de fagon simple et fonctionnelle.

Les matériaux a aspect réfléchissant sont interdits.
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L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destin és a étre revétus est interdit.

Les couleurs des fagcades seront dans les tons de gris, beige, jaune pale, couleur terre ou se
fondant dans la végétation.

Performances énergétigues des constructions

Les matériaux, la conception ainsi que les techniques de construction innovantes, liés, par
exempl e au choiixt @ deunnvei rgounanle ment al e des construction
énergies renouvelables, sont privilégiés.

Ldi mplantation et | dorientation des bOtiments prend
couloirs venteux.

Les volumes batis seront compacts et simpl  es afin de limiter les déperditions énergétiques.

Les ombres portées entre les batiments devront étre limitées.

Pour les batiments, une conception durable sera recherchée : économie de la ressource
énergétique, optimisation des structures, pérennité des mat ®r i aux et de |l eur mise
adaptation ° | 6environnement, flexibilit® en vue do®

des évolutions de procédés.

Les batiments seront congus avec des caractéristiques bioclimatiques, en privilégiant la
captatons ol ai re en hiver et en sden prot®geant | 60®t ®.

Les toitures v®g®tali s®es seront privil ®gi ®es afin di
des eaux de pluie et une intégration qualitative au paysage.

Les toitures pourront intégrer des panneaux solai  res ou des accumulateurs solaires dans le
cadre de | dutilisation des ®nergies renouvelabl es. Ce

Toiture
Les toitures seront :

- Soit a deux pans
- Soit plates

Dans tous les cas, la toiture ne dépassera pas plus des deux cinquiemes de la hauteur du
batiment.

h<Hx2/5

H = hauteur maximale du batiment
h = hauteur de la teiture

Exceptions

Ces dispositions ne sb6appliguent pas aux constructi o
publics ou doéint®r°t collectif
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Cloture

Les clbtures et haies devront étre implantées de telle maniére a ne pas créer ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carrefours.

Les cl6tures et les portails ne devront pas excéder 2 métres de hauteur.

Exceptions
Ces dispositions ne sdappliquent pas aux constructi o
publ i cs ou ddint®r°t collectif.

Article UX 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NONET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Plantations

Les hai es v®g®tales de <clttures seront constitu®es
mélange.

Les espéces suiv antes sont recommandées

- Pour les haies taillées : houx + charme + érable ou houx + charme + hétre
- Pour les arbres de hautes tiges : tilleuls a pettes feuilles (Tilia cordata) ; érable sycomore
(Acer pseudoplatanus) ; merisier (Prunus avium)

Lesespaces | i bres de toute construction, de voirie doéacc’
repr®senter 20% minimum de | a superficie du terrain ¢
de facon paysagere.

Aspect guantitatif du traitement des espaces verts

Coefficient de pleine terre

1 Reégle générale

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre la surface constituée de pleine terre et la
superficie totale du terrain.

- Terrain dont la superficie est inférieure a 500 m2  : coefficient de pleine terr e non
réglementé

- Terrain dont la superficie est supérieure a 500 m2  : coefficient de pleine terre de 10 %
minimum.

1 Reégles alternatives

- Les travaux, extensions et changements de destination, affectant une construction

existante 7 | a da tuePLl iinplanige sorbua terraio ou une partie de
terrain présentant une superficie de pleine inférieure a celle prévue par la regle,
peuvent °tre admis d s lors quéils néont pas pour

terre existante avant travaux.
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Aires de stationnement

Une attention particuli re devra °tre port®e ° I i
(organisation des places de stationnement, v®g®tali sa
l'imiter | 3di mpact visuel et environnement al

Les limites séparatives entre une aire de stationnement et une parcelle attenante devront étre
traitées de maniére paysagere (haie végétale, arbres...).

Pour 10 places de stationnement, un arbre devra étre planté.

Dans |l e cas de | 6i mpedpeduisantdes@mergidsirenonbelables sur les zones
de stationnement, au moins un arbre devra étre planté pour 10 places de stationnement, sur
| assiette de | dunit® fonci re.

ARTICLE UX7 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors du domaine public.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2 y compris
pour les acces.

Pour le stationnement des véhicules motorisés il est exig é (au minimum)
Logement (gardiennage) 1 place par logement
Artisanat et commerce de détail 1 place de stationnement par tranche de 40

2
Activités de service mz2 de surface de plancher

Restauration

Bureau

Commerce de gros Le nombre de places de stati onnement a
réaliser devra étre déterminé au regard des
besoins

Equi pements do6int®r °t |Lenombre de places de stationnement a

publics réaliser devra étre déterminé au regard des
Industrie besoins
En applicati on -8ledul 0Ceordtei adlee IBWSTDbani sme, | 6obligati on

stationnement pour les véhicules motorisés est réduite de 15% en contrepartie de la mise a
di sposition de v®hicules ®l ectriqgues munis dodéun di sp
propres en auto -partage.

Pour le stationnement vélos : la réalisation de places de stationnement pour les vélos devra
répondre aux besoins des constructions compte -tenu de leur dimensionnement et de leur
vocation.

Livraisons et enléevement des marchandises

L 6 a m®enzent des emplacements nécessaires aux livraisons et aux enlévements de
marchandises est recherché sur le terrain et réalisé de maniére a ne pas encombrer le
domaine public routier, ni a nuire a la fluidité du trafic.
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Pluralité de destinations

En cas de pluralité de destinations, le nombre total de places de stationnement exigible
(v®hicules motori s®s et v®l os) est d®termin® en appl
est propre.

SECTION 116 EQUIPEMENTE&T RESEAUX

Article UX 8 : DESSERTE DES R2\S PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acces
Toute op®ration doit prendre | e minimum ddacc s sur |
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de sécurité

telles que d®fense contre | dincendie, protection civi

Les acc s doivent °tr e tatdémgyds@esfaconabviecolpmoindrdgénen e
a la circulation publique.

L6i mplantation des portails pourra faire | 6objet de
conditions de sécurité publique. Les portails électriques sont not amment recommandés.
Voirie s

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies privées et publiques doivent
°tre adapt®es aux usages qubelles supportent ou aux

En cas de cr ®at i on -cidéviaaveir uymeddrgeur minim c ald de & metres.

Les voies priv®es et publiques doivent avoir des car
matéri e | de lutte contre | dincendie.

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
ddéex®cution, °dandse IlG nte®rcul ati on et de l utilisati
avoisinants, ou en vue de leur intégration dan s la voirie publique communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme de retournement doit étre

réalisée.

Sous r®serve doéun int®r°t et db6une possibilit® techni
piétonnier devra étre proposé dans le cas d6éune voirie en i mpasse.
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ARTICIEUX 9 : DESSERTBESTERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

débeau potable suivant | e r glement applicable au ter

Assainissement

Eaux usées domesti ques

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation conformément a larticle L. 1331 -1 du Code de la Santé publique. Ce
branchement respectera le réglement d'assainissement applicable s ur le territoire de la

commune.

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, les eaux de pompes a chaleur, les eaux de vidange

de piscine seront rejetées en puit  sperdu saufimp ossibilité technique diiment justifiée. Dans ce
dernier cas, le rejet pourra se faire d  ans le réseau d'eaux pluviales.

Confor m®@ment au zonage ddassainissement en vigueur

réseau d'assainissement collectif, I'assainissement auto  nome est obligatoire conformément a
la législation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis

du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques

du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assainissement collectif

est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en l'absence provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux usées sur le futur réseau.

Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques émettant des
déversements, écoulements, rejets, m éme non polluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi surI'eau du 3  janvier 1992 - décret 93.743).

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées. Leseauxnonpoll u®es (eau de refroidi ssement de
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoire, les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau

public d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le

milieu naturel (réseaux, station d'épuration), Code Santé publique, article L 1331 -10. Leur
déversement dans le réseau et en station doit do nner lieu a une étude d'acceptabilité et le

cas échéant & une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organisme
intercommunal (et son gestionnaire) et l'intéressé (industriel ou autre).
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Eaux pluviales

Sauf interdiction liée a la prise  en compte des risques ou impossibilité technique démontrée,
les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la
réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les
condi tions pédologiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de

| ouvrage de st ockageuxswfacas inpermdatlisées. onn e |

Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
reiet ®es dans | e r ®seau c o apregacdor durgestioonaie geurésealix ee x i st e,
des éventuels débits de fuite prévus a cet effet.

Il est recommandé que | eseauxpluvialesf assent d ®wrbg egestian i nt®gr ®e

- Limitation des surfaces impermé abilisées

- Utilisation de matériaux poreux, drainants ou semi  -perméables

- Végétalisation des espaces libres

- Création de noues, fossés, tranchés ou bassins sur les espaces publics et collectifs
permettant une gestion aérienne et gravitaire des eaux de pluie

- Toitures terrasses v®g®tali s®es ¢é& etc.

En aucun cas, les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans
le réseau d'e aux usées.

Autres réseaux

Dans un i nt ®r °t est h®ti que I es r ®s eaux do@l ectrici
raccordements) seront enterrés, sauf impossibilité technique.

Il est recommandé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de la fibre optique.
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u DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

I'l sdagit dOébune zone destin®e ~ °tre urbanis®e ~ court
principale doéhabitat pourra ac curmind desactyitéshanexes un obj ec
et des ®qui pements publics et menuhabitu@lideshabitations. g ®n ®r al ,

4secteurs ont ®t ® class®s en zone 1AU et font | 6obj
Programmation (OAP) . L 8 o u vaelr & wrr le®m descas secteurs est conditonn ée a la

real i sati on dune éoat ipdrusen @dame nap dobe n&imemal ks d

Or i ent at i é@nagemedt@&tAlenProgrammation dont le p érimetre figure sur le document

graphique. Les constructions, am énagement et installations pr évues dans ces secteurs,

devront respecter les principesd éf i ni s dans | es énageneenttleachacunendss d 6 a m

zones.

SECTION 10 DESTINATION®ES CONSTRUCTIONS, USAGESDESLSET NATURE DG6ACTI VI T

ARTICLEIAU: TYPES D0 OCNKSEF BWTILUISATION3U SOL INTERDITS

Sont interdits :

- Les exploitations agricoles et forestieres ;

- Les activités de restauration ;

- Le commerce de gros :

- Les hébergements hételiers et touristiques ;
- Les cinémas ;

- Les autres activittsdessec t eur s secondaires ou tertiaires 7 | 0ex
| darticle 1AU2 ;

-La destruction de |l a zone humide ident i-23id®&deet pr ot @
de | d8Ur bani sme.

ARTICLE1IAQZ : TYPE® O OCCUPATI ONS OU DDWGALIAUTIORIBESISOUMN £ONDITIONS

En compatibilit® avec | es Orientati ons(etthdatnmeé&n age ment
de respecter les densités et formes urbaines attendues) et " conditions doéint ®g
plusieurs op®rations d 6 a m@&s agupatiens bu utliSatonss dunsbll e

suivantes sont admises :

- Les constructions ° wusage do6éhabitation ;
- Léartisanat et | e commerce de d®tail s
o " conditions do°tre compatible avec |l e caract
0 sousréserve que lasurfacedeplanche r ndexc de pas 300 mi
- Les activités de services 0% sdeffectue | daccueiclonddunens! idér ti
compatible avec le caractére résidentiel de la zone ;
- Les ®quipements doéint®r°t collectif et | es servic

- Les bureaux
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ARTICLE 1A3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Concernantla zone 1AU « La Charriéere  -Magny » (OAPn°2) : en compatibilit® avec |
dd Am®nagement et de Pr odrdaumnbaatniiosnat § ©OAP)d,u secteur d e
| daccueil de 10% de | oge mbaatifssou acaessiormadaprofdriétéd).ge ment s

SECTION II- CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE 1AY : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLBOEJE PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale

Les r gles doi mplantation des constructions sdappliquent p:
gubaux voi es tesalaci@dasion publigue.r

Les constructions principales peuvent  étre implantées

- Soit " |1 dalignement

- Soit avec un recul par rapport a la Iimite déemprise publique.
Exceptions
Ces di spositions ne sdappliquent pas aux constructi

équipements collectifs ou a des services publics.

Dans le cas de circonstances particulieres (angle de rues, virage accentué, croisement de

voies, pente, etc. ), pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé un recul différent des

principes g®&n®r aux pour | di mplantat i omppatasuxwwiesn st ructi
et emprises publiques.

4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale

Les constructions pourront étre édifiées

- soit en limite séparative  dans les cas suivants uniguement
[lAu droit dbéune construction existante i mplant®e en |

[l Pour des constructions qui sont édifiées simultanément sur des ténements contigus
(constructions de maisons mitoyennes) ;

[l Pour les constructions annexes.

- soit en retrait des limites.

Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction a la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
ddaltitudes de ce point et vahturavaug situéadisa vericale, sanse | exi st a
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Zone 1AU
pouvoir étre inférieur a trois metres (H/2 minimum 3 métres).
H= hauteur du faitage
I métre maximum

i impantation en
2 i limite autorisée *
2 :
<] e mmmmm——————
Q_ L}
\g :
9 P2
E ;8
= [

N3

]

“w
PR
( E
M

d = H/2 < 3 meéfres * la distance recul (d) ou I'implantation en limite est calculée par rapport au corps

principal du batiment : les saillies en fagade ou en toiture (balcons, escaliers,
marquises, porches d'entrée...efc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de
cette distance dans la limite de 1 métre de dépassement.

Les piscines (bord extérieur de la margelle du bassin) devront étre implantées a une distance

minimale de 4 m de tout point de la limite parcellaire. Si |l e projet pr®voit | a

r

plage ou ddune terrasse, ces derni res devront respe

les limites séparatives. Si le bassin est nu (sans margelle, terrasse ou dallage etc.), la distance
sera calculée a parti r du bord ex térieur de la surface enterrée.

Régle s alternatives

- Nonobstant | es dispositions qui pr ®c ®dent , | 6i mpl
séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux
conditions idtd@& add um biihmhmeubl e voi sin, ddéensol ei e
| daspect du paysage urbain, et notamment ~ | 6inse
environnant . Cette r gle sOGapplique ®gal ement au>
opérati on dbdéensembl e.

- Lesréglesénoncéesci -dessus ne sbGappliquent pas pour | es |
ddint®r°t g®n®r al

4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Une di stance d &tespeumbtic mposés entne deux ¢ onstructions non -contigués

pour des questions de sécurité, ddhygi ne et dbéensoleill ement.

4.4 BEMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

4.5 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesur ®e ~ | dapl omb d eaturebavant trgvauk enle¢ poidtu b ©t i ment

le plus haut de la construction.
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Régle générale

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder : Zone 1AU

- 9 métres au faitage en cas de toiture a pans ;

-650m tres © | dacrot re en cas de toiture plate
Lahauteurde s annexes est | imit®e ° 3,50 m tres au fa tage
Limite ddapplication de | a r gle

Cette hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche

de cheminée et de ventilation.

Mesure de la hauteur dans | e cas des terrains en pente

La hauteur est mesurée en référence en tous points du terrain naturel comme ind iqué sur le

schéma ci - dessous.

Régles particulieres

Les béatiments existants échapperont a cette régle de hauteur dans la mesure ou leur
réaménagem ent ne modifie pas le volu me initial de la construction.

ARTICLE 1A : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Le projet peut °tre refus® ou né°tre accept® que sou
spéciales siles constructions, par | eur situation, |l eur architect
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a

| i nt®r°t des | ieux avoisinanmntre] sawu sirbas nsaax ngay gadées |«
perspectives monumentales (articleR111 27 du Code de | durbani sme).

Les volumes et i mpl antations des constructions doi Ve
topographie du terrain concernant le talutage et le terrassement.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur qualité

architecturale.

Facades, matér iaux, couleurs

Sont interdits :
- Lédarchitecbbh®Peente avec | denvironnement du villag
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- L 6 e mpmlnug én parement extérieur, de matériaux destinés a étre revétus, sauf en cas
de pierres apparentes.

- Lesmatériaux de revétement réfléchissants

- L 8 e mpdé apuleurs criardes ou discordantes.

Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles pourront étre

- végétales . Dans ce cas, elles doivent °tr(seremodgempos ®es
a la liste des essences végétales annexée au présent reglement) et leur hauteur ne doit
pas excéder 2 metres.

- Minérales :

0 Les murs pleins sont interdits
0 Les murs bahuts ne doive nt pas excéder 0,8 métre de hauteur.
0 La hauteur totale de la cléture ne doit pas excéder 2 métres

Les clétures et les haies devront étre implantées de maniere a ne pas créer ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carrefours et sur la voie publique.

Toitures

Les toitures pourront étre :

- Soit a pans

Le sens de faitage des toitures devra étre en cohérence avec celui des batiments existant s

environnant.

Le sens du fa " tage pourra °tre adapt® afin de per |

photovoltaiqu es.

- Soit plates

Performances énergétiques des constructions

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du d éveloppement
durable etdelapr éservation de | denvironnement suivants tout
avec le paysage urbain existant :

-+ Utiliser les mat ériaux renouvelables, r écup érables, recyclables;

- Intégrer des dispositifsder écupér at i on de | deau de pluie ;

= Prévoir une isolation thermique qui limitelesd éper di ti ons | 6hiver et | es afy
| é@é pour r éduire la consomma t i o @neié

« Utiliserdeséner gi es renouvel abl es, sol air esénefgiesalaire), sat i on |

géot her mi e, énemies ratyelsées

= Orienter les b atiments pour favoriser la r écup ération des apports solaires et valoriser la

lumiere naturelle pour limiter les d épenses énerg étiques (privilégier la double orientation des

| ogements propice ° | densol ei |l |;aientatiobs destpiecesdévie bonne v e
auSud-Est aSud-Ouest é.)
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ARTICLE 1A : TRAITEMENT ENVIRONNEMEANI ET PAYSAGER DEESPACES NON BAIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

En cas de construction ° usage dodohabitation, | autor
| autorisation de |l otir peut exiger | a r®alisssati on p
situées a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre de
vie et | 6ambi ance des | i eux, et sdint®grantisleans | e
ténement et sur le ttnement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménageées.
Plantations

Les haies v®g®tales de <cl!tures seront locaenenti tu®es
mélange (se reporter a la liste des essences végétales annexée au présent reglement).

Les plantations existantes devront étre , dans la mesure du possible, préservées ou remplacées
en nombre et avec des  essences similaires et locales.

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront °tre paysag res,
devront respecter les mesures de sécurité liées a la circul ation (acc s, visibilit®,

Aspect guantitatif du traitement des espaces verts

Coeff icient de pleine terre

1 Reégle générale

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre la surface constituée de pleine terre et la
superficie totale du terrain.

- Terrain dont la superficie est inférieure & 500 m2  : coefficient de pleine terre non
réglementé

- Terrain dont la superficie est comprise entre 500 et 800 m? : coefficient de pleine terre
de 10 % minimum

- Terrain dont la superficie est supérieure a 800 m2  : coefficient de pleine terre de 20 %
minimum.

1 Reégles alternatives

- Pourleséquipements ddint®r°ts collectifs et |l es servic
terre est de 10% minimum.
- Les travaux, extensions et changements de destination, affectant une construction

existante " | a date ddapprobati onoudne pdtie de i mpl an
terrain présentant une superficie de pleine terre inférieure & celle prévue par la régle,
peuvent °tre admis d s lors quéils néont pas pour

terre existante avant travaux.
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Coefficient do&iomper m®abilis

1 Régle générale

Lédunit® fonci re ne devra pas of {se ieportenaudexigge)r f ace i1
supérieure a 50 %.

Les voies ddacc s, |l es aires de stationnement ainsi
si elles sont végétalis®es ou compos®es doéoun mat®riau permettani
pluviales.

1 Regles alternatives

- Les terrains dont la superficie est inférieure a 350 m2 ne sont pas régis par le présent

coefficient doi mperm®abilisation.

ARTICLE 1AU : STATIONNEMENT

Le stationnement des v®hicules correspondant aux bes
étre assuré par des installations propres en dehors des voies et emprises publiques.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront limiter | i mper satoa tes | i
sols.

A Pour les nouvelles constructions

Habitations
Il est exigé a minima :
-jusqud” 55 mi de surface de plancher 1 place par |

- Au-dela de 55 m2 de surface de plancher : 2 places par logement.

I sera ®gal ement menkde @ 3plates \asite@ s gargdogement pour tou t projet
de plus de 4 1l ogements, arrondi ~° | dentier sup®rieur.

Autres destinations

Pour tout établissement privé ou public autre que les logeme nts, ces espaces doivent étre :

- Suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de service
de | d0®t abl i ssement songdeesenneldsurdapareeller s et de

- AmM®nag®s de tell e sorte que |l es maniuvres ®vent L
déchargement de véhicules puissent étre e ffectuées hors de s voies et des espaces publics.

- Il devra étre prévu pour les activités autorisées une place de stationnement par tranche de
40 m? de surface de plancher.

Un stationnement pour les cycles non motorisés devra étre réalisé dans le cadre d dop®rations
déensemble " destination ddhabitations et de bOti men
di spositions d®82 du&ede teila Copstruttidnl les places de stationnement
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devront °tre proportionnel |l es 7 deb éguipgmentstpablicsa de | 8 0|
proximité.

Modalités de réalisation du stationnement des vélos

Un stationnement pour | es cycles non motoris®s devra
ddensemble " destination doéhabitati ocofforn@imenthex b ©t i men
di sposi tions d5edu @oderde la @Cohstuctiorl 1 1

Les places de stationnement devront °tre proportionn
des équipements publics a proximité.

Modalités de réalisation de la recharge des v éhicules électrigues ou hybrides rechargeables

Le parc de stationnement des batiments neufs est équipé pour permettre la recharge des

véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Cet équipement est réalisé dans le respect

des conditions prévues aux ar ticles R.111-14-2 et R.111-14-3 du Code de la Construction et de

|l " Habitation, et ~ 1l darr°t® du 13 juill-p42aR011-6 rel at
14-8 dudit code.

Pluralité de destinations

En cas de pluralité de destinations, le nomb re total de places de stationnement exigible
(v®hicules motoris®s et v®l os) est d®termin® en appl
est propre.

A Pour les aménagements et extensions ou surélévations

Dans le cas de travaux entrainant une amélioration des conditions doéhabitation

existants, il ndest pas exi g® des demandeurs |l a r ®al.

mesure 0% elles nbéexistent pas.

Dans | e cas de travaux entra  nant l a cr®ation ddun

construction existante, le nombre de places de stationnement a créer tiendra compte des

normes d®finies pour |l es constructions neuves et danc:c
A En cas de non réalisation du stationnement des véhicules motorisés sur le terra in

ddassiette

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, celles -ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat (@ moins de 300 m par le parcours piétonnier le p lus direct).

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du précédent alinéa, il peut étre tenu

quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui -méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou

en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la
concession de places dans un pa  rc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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SECTION III'T EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1A8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acceés
Toute op®ration doit prendre | e mini mum letdraicest s sur |
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de sécurité
tell es que d®f ens e actection dvie etlb@ricardagen di e, pr
Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®rati ogéneet am®na

a la circulation publique.

L6i mplantation des portail s riptions spédfiquédseaau regardldé€sob | et de
conditions de sécurité publique. Les portails électriq ues sont notamment recommandés.

Voiries

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies privées et publiques doivent

°tre adapt ®es aux uppaogdengu dal laammx Lp®r ations qudell e
En cas de cr ®at i on -ciddéviaaveir um oeilargeue minin@le tiel4 enetres.

Les voies priv®es et publiques doivent avoir des car
matér ieldeluttecon t re | 6i ncendi e.

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
déex®cuti on, dans | 6i nt ®r °t de | a circulation et C
avoisinants, ou en vue de leur intégration dan s la voirie publ ique communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme de retournement doit étre

réalisée.

Sous r ®serve doun i hiitétchriique, nprolchdementparmrochkesninement

piétonnier devra étre proposé dans |l e cas d6une voirie en i mpasse.

ARTICLE 1AU9 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau publi ¢ de distribution
db6eau potable suivant |l e r glement applicable au ter:i

Assainissement

Eaux usées domestigues
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Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction

ou installation conformément a l'article L. 1331-1 du Code de la Santé publique. Ce
branchement respectera le réglement d'assainissement applicable s ur le territoire de la
commune.

Confor m®@ment au zonage dob6assainissement en vigueur
réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est obligatoire conformément a

la législation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis

du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiq ues

du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assai nissement collectif
est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en l'absence provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainis sement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux useées sur le futur réseau.

Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques émettant des

dévers ements, écoulements, rejets, méme non polluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret 93.743).

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseaud' eaux us®es. Les eaux non pollu®es (eau de refro
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoire, les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau

public d'assainissement qu'avec l'autoris  ation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le

milieu naturel (réseaux, station d'épuration), Code Santé publique, article L 1331 -10. Leur
déversement dans | e réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le

cas échéant a une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organisme
intercommunal (et son gestionnaire) et I'i ntéressé (industriel ou autre).

Eaux pluviales

Sauf interdiction liée a la prise en compte des risques ou impossibilité technique démontrée,

les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la
réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltra tion dans le sol si les
conditions pédologiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de

| douvrage de st ockag euxsw@facas ingpermgatlisées. on n e |

Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant in filtration, peuvent étre
rejet®es dans | e r ®seau apmedakccerdduaestionnhire degésaauxietl exi st e,
des éventuels débits de fuite prévus a cet effet.

Les op®r at i onementebde comstruetipn veilleront & l'imiter | 0i topdes m®abi | i
solsen:

- Rendant perméables les espaces de stationnement

- Compensant | d6i mperm®abilisation phM®&®g®atl osatddanbd
haies; c¢cr ®ation de noueséetc.)
- Pr®servant | es ®coulements naturels de | deau
Les opérations favoriser ont | di nf il trati on naturelle et la r®cup
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(privilégier une gestion aérienne ; développement des noues/toitures végétalisées/
®qui pements pour | a r®cup®ration de | d6deau pour | barr
pour les espa ces publics et les zones de stationnement).

En aucun cas, les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversée s dans
le réseau d'eaux usées.

Autres réseaux

Dans un int ®r °t est h®ti que | es r®seaux ohd@l ectri ci
raccordements) seront enterrés , sauf impossibilité technique.

Il est recommandé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessaires a u passage de la fibre optique.
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u DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1RU

CARACTEREDE LA ZONE 1AUx

La zone 1AUXx correspond a une zone a urbaniser (court et moyen terme) a vocation

commerci al e, industrielle et artisanal e, qui viendr a

cours de construction.

LazonelAUxf ai t | dobj ett atdid AmereeddDeni eede Programmation (OAP). Son
ouverture a Ii urbanisation est conditonn ée a la réalisaton dfi une op ération
d@m énagement d densemble. Les constructions, am énagement et installations pr  évues dans
ce secteur, devront respecter lesprinci  pesdéf i ni s dans | 8 OAP.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AX1: TYPE®PB OCCUPATI ONS ET DOUTI LI SATI ONS DU SOL

Sont interdits

- Les exploitations agricoles et forestieres

- Les constructions fihenusage doOéh®berge

- Les constructions a usage de logement -~ | 6except i omutodsées soesl | es
conditons © | 6 aXAUX2¢ | e

- Les constructions a usage de commerces de détail présentant une surface de vente
inférieure & 300 m2

- Lescinémas

- Les bureaux et locaux accueil lant du public

NT

- Les ®quipements dédint ®r °t collectif et |l es serv

autoris®s " | darticle 1AUX2
- Les centres de congr s et doéexposition.

ARTICLE 1AJX2 : TYPE®> O OCCUPAQU ODOUTI LI SATI ON DU SOL AUTORI SES

Encompatibilit® avec |1 d0rientations ddAm®nagement

et

ddint ®grer une ou plusieurs op ®r at e ocaupatidrs o0m®n a g € me N

utilisations du sol suivantes sont admises

- Les |l ocaux de sur veil lienraueonditions sumaptes dd habi t at
o Qudil s driotément tliés et nécessaires a la sécurité et/ou au
fonctionnement des activités admises ;
0 Qudil s soi emseullbgenmmnt pa®activité
0 Qudil s isnai®gnrt®s aux b©t i, mauh mesuresd dlea séturité¢ | t ®
contraires ;
0 Quel a surface de plancher du |l ocal de survei
- Les constructions ° wvocation dobéartisanat

- Les constructions a vocation de commerces de détail sous réserve que la surface de
vente soit supérieure a 300 m?
- Les constructions & vocation de restauration

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
-69-



PLU de la commune de Port -sur-Sadne / Reglement écrit

Zone 1AUX

- Les commerces de gros

- Les activit®s ou sb6effectue | 6accueil déune clien
- Les hébergements hoteliers et touristiques

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés

- Lesindustries

- Les entrepbts

- Les bureaux

- Le stockage et le dép6t de matériaux en plein air, aux conditions suivantes

0O Qudils soient |i®s et n®cessaires ~ | dexercic
0 Qudils soient l ocali s®s et am®nag®s oke fa-on
publiques.

ARTICLE 1AUS : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé

SECTION Il CARACTERISTIQUEBRBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE 1AJx4 : VOLUMETRIET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONJRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Définition : par « voie », il est visé ici les voies publiques et privées ouvertes a la circulation générale.

Les limites avec les voies publiques ou privées ouvertes uniquement aux circulations douces & chemins
piétons, cyclistes seront considérées comme des limites séparatives, sauf indication contraire.

Régle générale

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 4 métres minimum par rapport a la
l i mi t e dspubliguwempr i

Le long de |l a RD nA6, | es const reatant unoetratdeR@métresnt s di mp
par rapport © | daxe de | a voie.

Les facades des constructions principales seront implantées parallélement ou

perpendiculairement au tracé de la RD nA6. DG6autres bOti ments pourront
méme parcelle, parallélement ou perpendiculairement au batiment principal donnant sur la

RDn°6; c @dissijue les facades des deux batiments seront paralléles ou perpendiculaires.

Les batiment s secondaires peuvent avoir pignon sur rue ; dans ce cas, ils seront implantés sur

la ligne de retrait au méme niveau que le batiment principal.
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Sch®ma de principe d6éi mplantation des b®©timents |l e |l ong de | a RD n
20m 20m
— e ol — . X —
axe de la RD6
Exceptions

- Ces di s p o s appliguent gas auweconstiluctions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics.
- Dansle cas de circonstances particulieres (angle de rues, virage accentué, croisement
de voies, pente, etc.), pour des motifs de sécurité , il pourra étre imposé un recul
di ff®rent des principes g®n®r aux pour | 6i mpl ant at
par rapport aux voies et emprises publiques.

4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doiv ent étre implantées  en recul minimum de 3 metres par rapport aux limites
séparatives.

Ces di sposi tions ne sdappliqguent pas aux constructi
équipements collectifsoua  des services publics.

4.3- IMPLANTATION DES CONSTRUIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

4.4- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesur®e ~ | daplomb de tout point du boO©ti ment
le plus haut de la construct ion.

La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 métres (faitage ou acrotére).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics.

ARTICLELAUXS : QUALITE URRBINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Le projet peut °tre refus® ou nd°tre accept® que sou
sp®ci al es s |l es constructions, par |l eur Si t u eexktérieun , | eur
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des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
| i nt ®r °t des | ieux avoisinants, aux sites, aux paysages r
perspectives monumentales (article R111:27 du Code de | durbani sme).

Volume et aspect extérieur des constructions

Les volumes et i mpl antations des constructions doi Ve
topographie du terrain.  Les constructions doivent étre traitées de fagon simple et f onctionnelle.

Les matériaux a aspect réfléchissant sont interdits.
L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre revétus est interdit.

Les couleurs des fagades seront dans les tons de gris, beige, jaune péle, couleur terre ou se
fon dant dans la végétation.

Performances énergétigues des constructions

Les matériaux, la conception ainsi que les techniques de construction innovantes, liés, par
exemple au choix ddune qualit® environnementale des
éne rgies renouvelables, sont privilégiés.

L6i mplantation et | orientation des bOtiments prend
couloirs venteux.

Les volumes batis seront compacts et simples afin de limiter les déperditions énergétiques.

Les ombres port ées entre les batiments devront étre limitées.

Pour les batiments, une conception durable sera recherchée . économie de la ressource
®ner g®tique, optimisation des structures, p®renni t®
adaptation ° | 6ddwixridbindmednten vue doOé®ventuels change

des évolutions de procédeés.

Les batiments seront congcus avec des caractéristiques bioclimatiques, en privilégiant la
captation solaire en hiver et en sd&en prot®geant | 0®t

Les toituresvégétal i s ®es seront privil ®gi ®es afin déam®liorer
des eaux de pluie et une intégration qualitative au paysage.

Les toitures pourront intégrer des panneaux solaires ou des accumulateurs solaires dans le
cadr e de | 0esénergiésseaduielables. @ette implantation devra étre soignée.

Toiture
Les toitures seront :

- Soit a deux pans
. h<Hx2/5
- Soitplates | N

Dans tous les cas, la toiture ne dépasserapas | H
plus des deux cinquiémes de la hauteur du
batment. —Tmmooomomomoooooes

Schéma illustratif

H = hauteur maximale du batiment
h = hauteur de la toiture
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Exceptions
Ces dispositions ne sdappliquent pas aux constructi o
publics ou ddédint®r°t collectif.

Clbture et abords

Les cl6tures et haies devront étre implantées de telle maniére a ne pas créer ou aggraver une
géne p our la visibilité aux carrefours.

Les cl6tures et les portails ne devront pas excéder 2 métres de hauteur.

La réalisation de noues plantées, de buttes plantées ou de haies, en limites séparatives ou en

l'imte ddéune voie ou de | Omamjge.i se publique, est recol
Exceptions

Ces dispositions ne sdappliquent pas aux constructi o
publics ou ddéint®r°t collectif.

ARTICLE 1AJx6: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Plant ations

Les hai es v®g®tales de <clttures seront constitu®es
mélange.

Les especes suivantes sont recommandées

- Pour les haies taillées : houx + charme + érable ou houx + charme + hétre
- Pourles arbres de hautes tiges : tilleuls a pettes feuilles (Tilia cordata) ; érable sycomore
(Acer pseudoplatanus) ; merisier (Prunus avium)

En compatibilit® avec | 80AP, des bandes paysag res ¢
existent déja) sur une largeur comprise entre 1,50 métre s et 3 métres pour assurer des transitions
v®g®t ales entre | a future zone dbéactivit®s et | es es|

Aspect guantitatif du traitement des espaces verts

Coefficient de pleine terre

1 Reégle générale

Le coefficient de pleine terre est le rap port entre la surface constituée de pleine terre et la
superficie totale du terrain.

- Terrain dont la superficie est inférieure & 500 m2  : coefficient de pleine terre non
réglementé

- Terrain dont la superficie est supérieure a 500 m2  : coefficient de plein e terre de 10 %
minimum.
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1 Regles alternatives
- Les travaux, extensions et changements de destination, affectant une construction
exi stante ° | a date doéapprobation du PLU, i mpl an
terrain présentant une superficie de pleine terre inférieure a celle prévue par la régle,
peuvent °tre admis d s lors qudils ndont pas pour
terre existante avant travaux.
Aires de stationnement
Une attenti on particuli re deon pagsagéré deecespespaces® e | ©i
(organisation des places de stationnement, v®g®talisa
l'imiter | 8di mpact visuel et environnement al
Les limites séparatives entre une aire de stationnement et une parcelle attenante de vront étre
traitées de maniére paysagere (haie végétale, arbres...).
Pour 10 places de stationnement, un arbre devra étre planté.
Dans |l e cas de | 6i mplantation ddombri res produisant
de stationnement, au moins un  arbre devra étre planté pour 10 places de stationnement, sur
| 6assiette de |1 6unit® fonci re.

ARTICLE 1AWMY7 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant
doit étre assuré en dehors du domaine p

aux besoins des constructions et installations

ublic.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2 y compris

pour les acces.

Pour le stationnement des véhicules motorisés

. il est exigé (au minimum)

Logement (gardiennage)

1 place par logement

Artisanat et commer ce de détalil
Activités de service

Bureau

1 place de stationnement par tranche de 40
mz2 de surface de plancher

Commerce de gros

Le nombre de places de stationnement a
réaliser devra étre déterminé au regard des

besoins
Hébergement hotelier 1 place pour 2 chambres
Equi pements doint®r°t |Lenombre de places de stationnement a
publics réaliser devra étre déterminé au regard des
Industrie besoins
En application 8é& dédacbdel deLL&WUr bani s medesairedadeb | i

stationnement pour les véhicules motorisés est
di sposition de v®hicul
propres en auto -partage.
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Pour le stationnement vélos : la réalisation de places de stationnement pour les vélos devra
répondre aux besoins des constructions compte -tenu de leur dimensionnement et de leur
vocation.

Livraisons et enlévement des marchandises

Léam®nagement des empl acement s sné aexseslavenems de a U X I i v
marchandises est recherché sur le terrain et réalisé de maniére a ne pas encombrer le
domaine public routier, ni a nuire a la fluidité du trafic.

Pluralité de destinations

En cas de pluralité de destinations, le nombre total de pla ces de stationnement exigible
(v®hicules motori s®s et v®l os) est d®termin® en appl
est propre.

SECTION 1116 EQUIPEMENTE&T RESEAUX

ARTICLE 1AW8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acces
Toute op®r ation doit prendre | e minimum ddacc s sur | es
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc

géne ou un risque pour la  circulation peut étre interdit.

Les caracté ristiqgues des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de sécurité
tell es que d®f ens e actection dvie etlb@ricardagen di e, pr

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®ration et am®na
a la cir culation publique.

L6i mpl antation des portails pourra faire | 6objet de
conditions de sécurité publique. Les portails électriques sont notamment recommandés.

Voiries

Les dimensions, formes et caractéristiques techniqu es de voies privées et publiques doivent
°tre adapt®es aux usages qubelles supportent ou aux

En cas de cr ®at i on -ciddéviaaveir unedargeur minimate dd 5Imetres.

Les voies privées et publiques doive n't avoir des caract®ristiques adap:
mat ®r i el de lutte contre | dincendie.

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
déex®cution, dans | 6i nt ®r °t de | a ci rscriveramg ouo n et C
avoisinants, ou en vue de leur intégration dan s la voirie publigue communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme  de retournement doit étre
réalisée.
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Sous r®serve do6un int®r°t et dbéune possibilit® techni

pi ®t onni er devra °tre propos® dans | e cas ddune
ARTICLE 1AW9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution

déeau potable suivant | e r glement applicabl e au

Assainissement

Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainis  sement est obligatoire pour toute construction

ou installation conformément a larticle L. 1331 -1 du Code de la Santé publique. Ce
branchement respectera le reglement d'assainissement applicable s ur le territoire de la
commune.

Le systeme de collecte est d e type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, les eaux de pompes a chaleur, les eaux de vidange

de piscine seront rejetées en puits perdu sauf impossibilité technique diiment justifiée. Dans ce
dernier cas, le rejet pourra se faire d ans le réseau d'eaux pluviales.

VOoirdi

ter

Confor m®@ment au zonage dob6assainissement en vigueur

réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est obligatoire conformément a
la législation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis
du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques
du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assainissement collectif
est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en l'absence provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement d irect des eaux us ées sur le futur réseau.

Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques émettant des
déversements, écoulements, rejets, méme non polluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret 93.743).

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
r®seau d' eaux uUs®es. Les eaux non poll u®es (atau
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoire, les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau

public d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrage s qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le
milieu naturel (réseaux, station d'épuration), Code Santé publique, article L 1331 -10. Leur
déversement dans le réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le

cas éché ant & une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organisme
intercommunal (et son gestionnaire) et l'intéressé (industriel ou autre).
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Eaux pluviales
Sauf interdiction liée a la prise en compte des risques ou impossibilité technique dém ontrée,

les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la
réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les
conditions pédologiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de
| ouvrage de st ockageuxswfacas inpermdatlisées. onn e |

Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejet®es dans | e r ®seau apmoesdcem Huegastionnaire desréseatixiet e xi st e,
des éventuels débits de fuite prévus a cet effet.

Il est recommandé que | es eauxpluvialesf assentl 6 obj et ddune giestion int®grd

- Limitation des surfaces imperméabilisées

- Utilisation de matériaux poreux, drainants ~ ou semi -perméables

- Végétalisation des espaces libres

- Création de noues, fossés, tranchés ou bassins sur les espaces publics et collectifs
permettant une gestion aérienne et gravitaire des eaux de pluie

- Toitures terrasses v®g®tali s®es ¢é& etc.

En aucun c as, les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans
le réseau d'eaux usées.

Autres réseaux

Dans un i nt ®r °t est h®ti que I es r ®s eaux do®l ectrici
raccordements) seront enterrés , sauf impossibili té technique.

Il est recommandé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de la fibre optique.
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] DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspondauxsecteu r s destin®s ° °tre ouverts 7 | durbar
vocation principale pr®suppos®e est | dhabitat mais |
au cours de |l a modification du pr ®sent document ddurl

Toutes les zones 2AU doiventf aireld obj et dd un
déurbani sme et justifier dou
| dur bani sati on.

e modi f dugpeedentdonumentt r ®v i S i
ne capacit® des r®seaux

SECTION |- NATURE DE'OCCUPATIONET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUL TYPEDD 6 OCCUPATI ONS ET DOUTI LI SATI ONS DU SOL | NT

Sont autorisés :

-La cr®ation ou | dextension des ouvrages techniques
r®seaux doutilit® publique sous r®serve qudils ne cor
de | 6 a m® nnwerg @u secteur concerné.

ARTICLE 2AUZ2 TYPE®D O OCCUPATI ON OU DO6UTI LI SATI ON DU SOL AUTOR

Non réglementé.

ARTICLE 2AJ3 : MIXITESOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

SECTION 116 CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAENS|RONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE2AU4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE?AUS : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Non réglementé.
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ARTICLE 2A8: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSRGBES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE?AUY : STATIONNEMENT

Non réglementé.

SECTION 116 EQUIPEMENTE&T RESEAUX

ARTICLE 2A18 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Non réglementé.

ARTICLE2AU9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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u DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEeAau sous -secteur Ala

CARACTERE DE LA ZONE At de son sous -secteur Ala

La zone A est une zone r®serv®e ~ | 6activit® agricol
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend ®gal ement des hameaux ou construc
pou r lesquels des évolutions et adaptations du bati sont autorisées sous certaines conditions.

Lazone Acomprend unSTECAL (secteur de taille etAladdestmeapaci t ®
permettre | daccueil de |l ogements ®dleupdéseatrsirse en | i e
territoire communal.

La zone A est en partie concernée par un risque inondation : se reporter au Plan de Prévention
des Risques naturels inondation (PPR i) de la Sabne, annexé au PLU.

SECTION |- NATUREDE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISKON DU SOL

ARTICLEAL1 : TYPE®D O OCCUPATI ONS ET DOUTI LI SATI ONS DU SOL | NTEI

Concernant la zone A

Les usages et affectations des sols suivants sont interdits,d és | ors qudi lésaune sont pa
travaux de constructionoud 1 am énagement admis dans la zone :

- affouillement ou exhaussement des sols ;

-dépb6tde mat ériaux ;

- carri éres.

A | dexception d ées soad comglisonsaalt 6 at b i, te$ destidalons ou sous -

destinations de constructions suivantes sont interdites:

- les habitations ;

- les commerces et activit és de services ;

-l es ®qui pements doéint®r°t ;collectif et services publ
- les autres activit és des secteurs secondaire ou tertiaire.

Concernant le sous -secteur Ala_: toutes les destinations et sous -destinations sont inter dites a
| dexception de celles autoris®es ~ | darticle A2.

ARTICLEA2 : TYPED 6 OCCUPATI ON OU DOUTI LI SATI ON DU SOL AUTORI

Concernantlazone A :sousréserve de ne pas com@agacokeolfaqualit é6act i vit
paysag ére du site, son t autoris és :
- Les constructions agricoles & usage de logement de fonction |l i ®es ° | 6expl oit

agricole en activité et  nécessitant une présence permanente sur le lieu de travail (type
« logement de fonction » ), limitée & une seule construction par exploi  tation . La surface
de plancher est limitée a 200 mz.
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- Les installations c¢cl ass®es oOou non, n®aseesesvai r es
du respect des disp ositions relatives aux installations classées ou au Réglement Sanitaire
Départemental ;

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le

prolongement de | dacte de production, d s lors q
avec | 6exercice ddune activit® agricole, pastoral
el l es sont i mplant®es et qudelles ne portent pas

naturels et des paysages
- Les extensions des constr uctn existantes souy @ESe@ESi 0 n doh

qgudell es nde 2808 dela sutfacepa mancher de la construction existante a
|l a date ddapprobation du PLU ; dans |l a Ilimite de
(existant + extension)
- Lespiscinesetbassinsaconditon déd°tre sur |l e t nement de | dhabif
- Les annexes des habitations existantesnon - i ®es ~ | dactivit® agricole
0O Qudelles soient di rectement |l i ®es |l a destin
principale(s) implantée(s) sur le méme terrain,
O Quel demprise au sol de chacune de#dmtonstructio
O Quel a superficie totale et cumule@@ddempansexes
au sol
0 Qudell ed mpdiaemntt®es ~ moins de 15 m tres du bot
- Lesconstructonset i nstall ati ons r®put ®es algudodeauiales par | 8
- Lesouvrages etles installations nécessaires aux services publics(etou doéi n:
notamment les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et
assimilées), sous r®serve de ne pas porter atteinte
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler et
assurer une bonne intégration dans le site par un traitement approprié (études
archit ecturales, rideaux de verdure, mouvement de terre, etc.) ;
- Les affouillements et |l es exhaussements de sol s
n®cessaires aux occupations et utilisations auto

peut étre nécessairesuiva nt | 6i mpor t an gementses destra@ux prévus).

Dans tous les cas, les constructions ne devront pas avoir de conséquences dommageables
pour | denvironnement, | a destruction ddespaces boi s ®:
et écologique.

Conce rnant la zone Ala : sont autori s®es | es constructions " \
per mettant |sGadaotsdelydée afjrecole.

ARTICLEAS3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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Zone A

SECTION 116 CARACTERISTIQUEBRBAINESARCHITECTURALES, B\RONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLEA4 : VOLUMETRIET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET

EMPRISES PUBLIQUES

Définition : par « voie », il est visé ici les voies publiques et

privées ouvertes a la circulation générale.

Les limites avec les voies publiques ou privées ouvertes uniqguement aux circulations douces 0 chemins
piétons, cyclistes seront considérées comme des limites séparatives, sauf indication contraire.

Régle généra le

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de :
-100 m tres par rapport

-35 m tres par rap
-20 m tres par rap
-10 m tres par rap

port
port
port

| daxe
axe

de

de

| a
a

d®viation de | a
RN19

o}
RDI0Ep , RCES5 etRD®, RD56, RD10O0,
dali gnement

des autres voi e

Sur les terrains riverains de la Sadne, les constructions doivent étre implantées en respectant un
recul minimum de 10 meétres par rapport a la rive

Exceptions

Des implantations autres peuvent
ddint®r°t g®n®r al

étre autorisées pour les locaux techniques a caractere

4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au point de la

limite parcellaire g ui en e st le plus rapproché doit étre

construction et jamais inférieure a 5 m étres.

Les extensions et

respecter un recul de 1 métre minimum de la |

annexes

des

imite séparative.

habi

au moins égale a

t a

la hauteur de la

tions exi stant e:

4.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

Une distance doéau

moi ns

Concernant | es habitati

4

m tres

peut

ons ivig agrickle ant es

Les annexes autori
point du batiment le plus proche.
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4.4-EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Concernant les extensions des habitations existantes non liées a | bactivit® agricol e
Les extensions autoris®es ~ | darticle A2 ne doivent |
de | a construction existante ~ |l a date do6approbatiorl

surface de plancher total (existant + extension).
Elles peuvent étre réalisées en une ou plusieurs fois.

Concernant |l es annexes des habitations existantes nol

Les annexes des habitations existantesnon -l i ®es ~ | dactivit® agricole auto
doivent pas excéder une emprise au sol de 40 m2 par annexe.

Par ailleurs, la superficie totale et cumulée des annexes ne doit pas excéder 60 mi doéempri se
au sol.

Concernantle  STECALAla :

Léemprise au sol totale des constr u@pasesceder 7a0umt or i s ®es
et chaque boOti ment ne devra pas exc®der 350 ml ddempt

4.5- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesurée a I'aplomb du batiment entre le sol naturel avant travaux et le point le plus haut
de la construction, ou vrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Pour les constructions ° wusage db6habitation admises
- La hauteur ne doit pas excéder 7,50 m tres au fa"tage ou 6 m tre:
- La hauteur des extensions ne doit pas dépa  sser celle de la construction existante.
- La hauteur des annexes est |l imit®e ~ 3,50 m tres

Concernantle STECALAla :
- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 métres au faitage ou 9 métres a
| 6acr ot2nmaemuf)R +

- Pour les batiments agricoles
- La hauteur maximale est fixée a 11 métres au faitage.

Les autres constructions (r®servoirs, silosé) ne sont
Concernant |l es habitations exajgricocleantes non | i ®es ~ | 0:¢
- La hauteur des extensions ne doit pas dépasser celle de la construction existante.
- La hauteur des annexes est |limit®e °~ 3,50 m tres

ARTICLEAS : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAFREG

Rappel : Le projet peut °tre refus® ou nd°tre accept® que sou
sp®ci al es s |l es constructions, par | eur situation, | eur

des batiments ou ouvrages a édifier o u a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
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| i nt ®r °t des | ieux avoisinants, aux sites, aux paysages
perspectives monumentales (article R 111-27 du Code de | 6urbani sme).

Volume

Llesvol umes et i mpl antations des constructions doivent

topographie du terrain.

Les matériaux, la conception ainsi que les techniques de construction innovantes, liés, par
exemple au choix dodune qualit®tenciionsemantdeael el odias
énergies renouvelables, sont privilégiés.

Teinte et aspect

L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre revétus est interdit.

Pour les constructions a usage agricole uniqguement

Présentant un imp act important dans le paysage de par leurs volumes, la sobri été etlaqualit é
de la finition des b atiments agricoles doivent  étre recherch ées.

Les mat ériaux mats sont a privilégier afin d dabsorber les rayons du soleil.

Les couleurs neutres et sombres, pr oches de celles existantes dans le paysage, sont a privilégier
en fa cade, en évitant les contrastes entre elles.

Les teintes fonc ées sont fortement pr éconis ées pour les b atiments agricoles, except € lors de
| dextension ou | e patinehtexisqaatnDams te cdsPlaicoulebr devra étre en
harmonie avec celledub  &ti existant.

Toiture

Non réglementé.

Cloture

Les clétures et haies devront étre implantées de telle maniére a ne pas créer ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carrefours.

Cesdi spositions ne sdappliquent pas aux constructions
publics ou ddint®r°t collectif.
Concernant les clétures agricoles uniquement : Elles ne doivent pas faire obstacle au passage

de la petite faune.

Pour renforcer le ur intérét pour la biodiversit &, sont conseill ées les clétures naturelles: haies
champ étres compos ée s ddessences | égaleankné sutoris Sesn tes cldtures
herbag éresa 3 a 5rang ées de fils, a condition de:

- Prévoir des ouvertures de diam etre suffisant au pied de la cl Oture pour permettre a la
petite faune de circuler,
- De ne pas construire de soubassementenb  éton.

ARTICLE /& : TRAITEMENENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Tout espace non affecté a la construc tion et au stationnement doit étre traité en
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aménagement paysager, minéral ou végétal. La remise en état du terrain devra étre
effectuée dans les lignes nat  urelles du paysage environnant.

Les constructions nouvell es seront acamaggag n ®e s d
déterminer en fonction  de la configuration des lieux.

Concernant | es ®] ®ment s de paysage p-P3odu @ogd®€e au titr
|l 6Ur bani s me

La suppression ou | dabattage doéun ®| ®mdunGodeidedent i fi ®
| ur bani s me

- est soumis a déclaration préalable ;

-peut °tre refus® pour des motifs ddédordre historique,

Dans |l e cas 0% des contraintes techniques n®cessiter
patrimoine végétal, celui  -ci devra étre remplacé par la plantation, a proximité, de végétaux
au moins équivalente en qualité et en quantité.

Aspect quantitatif des espaces verts __ : non réglementé

ARTICLEAG : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Par | eurs dispositions techniques, |l es am®nagements
sols.

SECTION 116 EQUIPEMENTE&T RESEAUX

ARTICLE B8 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acces
Toute op®ration doit prendre | e minimum ddacc s sur |
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc

gén e ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de sécurité
tell es que d®f ense actection dvie etlb@dricardagen di e, pr

Les accés doivent étre adaptés a | op®ration et am®nag®s de géna-on =~ ®
a la circulation publique.

L6i mplantation des portails pourra faire | dobjet de
conditions de sécurité publique. Les portails électriq ues sont notamment recomm  andés.
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Concernant le STECAL Ala : | 6acc s aux futures constructions auto
étre privilégié depuis la RD100p (entrée notamment).

Voiries

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies privées et publiques doivent

°tre adapt®es aux usages qubdelles supportent ou aux
En cas de cr ®at i on-cidléviaaveir um oeilargeue mininile tiel5 enétres.

Les voies privées et publiques doivent avoir des caractéristiques adaptées a | approche du
mat ®r i el de lutte contre I dincendie

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
déex®cution, dans | 6i nt ®r °t de | a circulation et C
avoisinants, ou en vue de | eur intégration dans la voirie publique communal e.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme de retournement doit étre

réalisée.

Sousr ®serve ddun int®r°t et dbéune possibilit® techni qgu
piétonnier devra étre proposé dans |l e cas d6une voirie en impasse.

ARTICLEA9 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau

Toute constr uction ou installation nouvelle, qui , par sa destination i mplique
potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsqudell e ne peut sdeffectuemdpiatre bdandhsmentbusiuo
potabl e, | 6al i mentation en eau de ces constructions,
réalisée par des captages, forages ou puits particuliers a condition que le pétitionnaire
fournisse | es pr euv e s, cogforrmémendelalégislatienten viigoetira b | e

Assainissement

Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction

ou installation conformément a larticle L. 1331 -1 du Code de la Santé publique. Ce
branchement respectera le réglement d'assainissement applicable s ur le territoire de la
commune.

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, les eaux de pompes a c haleur, les eaux de vidange
de piscine seront rejetées en puit perdu sauf impossibilité technique diment justifiée. Dans ce
dernier cas, le rejet pourra se faire d  ans le réseau d'eaux pluviales.

Confor m®@ment au zonage ddassaini ssRkRLbieen tabsenoe dei gueur
réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est obligatoire conformément a
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la législation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis
du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques
du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assainissement collectif

est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en l'absence provisoire de rés eau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux useées sur le futur réseau.

Eaux usées non domestiqgues

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés  a des fins non domestiques émettant des

déversements, écoulements, rejets, méme non polluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi sur l'eau du 3  janvier 1992 - décret 93.743).

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
r®seau d'eaux us®es. Les eaux non pollu®es (eau de r «
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoaire, les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le r éseau
public d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le

milieu naturel (réseaux, station d'épuration), Code Santé publi que, article L 1331 -10. Leur
déversement dans le réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le

cas échéant a une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organisme
intercommunal (et son gestionnaire) et l'intér essé (industriel ou autre).

Eaux pluviales

Sauf interdiction liée a la prise en compte des risques ou impossibilité technique démontrée,

les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la

réalisation d'un dispositif de  stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les

conditions pédologiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de

| douvrage de stockage ser a impeonpabilisées.onn el aux surface:

Les eaux pluviales exc édentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejet®es dans | e r ®seau apmedakccerddugestionnhire degésaauxietl exi st e,
des éventuels débits de fuite prévus a cet effet.

En aucun cas, les eaux pluviales, méme  en surverse patrtielle, ne doivent étre déversée s dans
le réseau d'eaux usées.

Autres réseaux

Dans un int ®r °t est h®ti que | es r ®s eaux do®l ectrici
raccordements) seront enterrés , sauf impossibilité technique.

Il estrecomman dé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de la fibre optique.
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Zone N
[ | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEet aux sous -secteurs Nb_; Nc ; Nd ; Neu ; Ngv ;
Nm/Nm* ; NL et Nr
CARACTERE DE LA ZONE Nt de ses sous -secteurs
Il s'agit de la zone naturelle qu'il convient de protéger de I'urbanisation pour des raisons de site
et de paysage.
La construction y est interdite, 7 | 08excressairesn de que
a sa préservatio n.
La zone N comprend plusieurs sous-secteurs :

- Lazone Nb qui correspond ° un secteur de taille et
(STECAL) permettant les activités de ball  -trap ;

- La zone Nc qui correspond ~ un secteur de taille etmttde capa
(STECAL) permettant des am®nagements en | ien avec | 6activi
existante ;

- La zone Nd qui correspond a un sous-secteur de la zone N lié a la déchetterie
intercommunale

- La zone Neu qui correspond a un secteur de taille et de capac it® ddaccueil [
(STECALWMesti n® " permettre | a cr®ation ddéune nouvell
dOEur os®r um

- Lazone Ngv qui correspond © un secteur de taille et
(STECAL) destin® ° permettakbréddi@®nagembnpodduhe:
voyage ;

- La zone Nm qui correspond au secteur de loisirs de moto -cross. La zone comprend un
sous-secteur Nm*desti n® ° permettre |l a constructison doéun

- La zone NL qui correspond ~ | a p e eds dau Bldladiére ou se trouvent
majoritairement des activités sportives, de loisirs et touristigues (port de plaisance,
camping, terrains de sporté)

- La zone Nr qui correspond aux secteurs a forts enjeux environnementaux. Elle
correspond notamment au site Natura 2000 « Vallée de la Sabne ».

La zone N et ses sous -secteurs sont en partie concerné s par un risque inondation : se reporter

au Plan de Prévention des Risques naturels inondation (PPRi) de la Sadne, annexé au PLU.

La zone Ngv est concernée par la pr®sence dodoune canalisati orse de gaz
reporter aux annexes du PLU (servitudes doutilit® pul

SECTION |- NATURE DEE'OCCUPATIONET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLENL1 : TYPED S OCCUPATI ONS ET DOUTI LI SATI ONS DU SOL | NTEI

Toutes les constructions et installations autres que ce
interdites.
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Concernant |l es zones humides ideh3d idu ®&®©deaudd iltdler Man
toute occupation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre
| 6exi stence, la qualit®, | 6®quil i bre hydraulique et

notamment les constructions de toute nature, les remblais/déblais et les drainages.

ARTICLEN2: TYPES DO OCCUPATI ON OU DO UDORISHEHS SGUSICONDITIDNS SOL AU

Concernant lazone N :d™ s | ors qudelles ne sont pas incompat.i
activit® agricol e, pastorale ou foresti re du terra
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages , les destinations

et sous-destinations suivantes sont autorisées

- Les constructions et installations n®cessaires
- Les extensions des constructions N V O cea/ési o n dodh
gudehbesc dent pas 30% de |l a surface de plancher
la date ddédapprobation du PLU ; dans |l a Ilimite de
(existant + extension)
- Les annexes des habitations existantes sous réserves :
0O Qudelles soient di rectement l i ®es ~ |l a destin
principale(s) implantée(s) sur le méme terrain,
0 Que | demprise au sol de chacune dE® construct
0 Que la superficie totale et cpas60l @é dé&Esmanmnexwe
au sol
0 Qudelles soient implant®es ~ moins de 15 m tr
- Les piscines et bassins " conditi onexdténtet;re sur | e
- Les locaux techniques et industriels des administrations publ iques et assimilées (y
compris les constructions et installations desti n®es " | a producti on
renouvelables ) ;
- Les affouill ements et |l es exhaussements de sol s
nécessaires aux occupations et utilisations autor i s®es (une autorisation
peut °tre n®cessaire suivant | 6i mportance des ameg

Concernant la zone Nb__: sous réserve de ne pas compromettre la qualité paysagere ou

écologique des sites et sous réserve de présenter un aspect rustique de relais forestier, la
construction ddun abri de chasse est autori s®e. Lbéer
excéder 20 m2.

ConcernantlazoneNc _:en | i en avec | dactivit® canine existante
d dnsecond abr i . Léemprise au sol de ce dernier ne devr a
ConcermantlazoneNd :l a construction doéun | ocal - vocation d
publics (li® au fonctionnement de | a d®chetterie) es

sol de ce dernier ndexc de pas 50 mi

Concernant la zone Neu :afin ddassurer |l a gestion des eaux uUs®
construction de deux bassins dda®ration et ddun cl ari

Concernant la zone Ngv__ : sont autorisés :

- les con structions et aménagements  correspondant a la sous -destination « autres
équipements recevant du public » et notamment | a construction dou
' | am®nagement dobéune aire ddaccueil de gens du v
ausoldubatime nt n 6 e yas3odne.
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Concernant_leszonesNmet Nm* :seullesous-s ect eur Nm* est constructi bl e e

ddédun local 1 i ® " -clrbascst iswiuts®r ®s emoteo que | dempri se au S
pas 100 m2.
Concernant la zone NL _: sous r®serve ddé°tre compatible avec | e

Prévention des Risques Naturels inondation (PPRi) annexé au PLU, sont autorisés
- les nouvelles constructions publiques présentant une emprise au sol inférieure a 25 mz;

- laréalisatondes b©t i ments et installations indispensables
air (petits rangements, abrisé) pr®sentant une empri

- les installations, strictement nécessaires au fonctionnement des services publics (pylones,
postes de transformation, stations de pompage, postes de relevement, équipements
nécessaires a la navigation, etc...)

-1 dinstallation de cheminements pi ®tons sur pilotis;

-l es extensions des constructions existantersices usage
et " usage doé®qui pement s dodi nt @Eublics sous orésénecdtd °ft r et | e
compatibles avec le reglement du PPRI(se reporter en annexes du PLU)

Concernantlazone N r:t out rembl ai ement sera soumis aala condi't
Police de | 6Eau e tchargé |dé labiddigersité pourslepréservatien de la zone
Natura 2000.

ARTICLE 18 : MIXITESOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé

SECTON Il 6 CARACTERISTIQUEBRBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLEN4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) ET
EMPRISES PUBLIQUES

Définition : par « voie », il est visé ici les voies publiques et privées ouvertes a la circulation générale.

Les limites avec les voies publiques ou privées ouvertes uniqguement aux circulations douces 0 chemins
piétons, cyclistes seront considérées comme des limites séparatives, sauf indication contraire.

Concernant la zone N__: les con structions doivent étre implantées en respectant un retrait de

- 100 m tres par rapport © | daxe de |l a d®viation de
- 35 m tres par rapport 7 |l daxe de |l a RN19

- 20 mtres par rapport 7 | daxe des RD6, RD56, RD1O
- 10 metres parrapportal 6 al i g n eenautrds voies.

Des implantations autres peuvent étre autorisées pour les locaux techniques a caractére
d 6 i n tcdlectif.t
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Concernant lazone Ngv :Les constructions autori s®es °~  darticl
respectant un retrait de 20 m tres par rapport 7 | daxe

Concernant les sous -secteurs Nb ; Nc ; Nd ; Neu ; Nm* et NL : non réglementé

4.2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Concernant la zone N uniguement : La distan ce comptée horizontalement de tout point du
batiment a construire au point de la limite parcellaire qui en es t le plus rapproché doit étre  au
moins égale a la hauteur de la construction et jamais inférieure a 5 m étres.

Concernant les sous -secteurs Nb, Nc ; Nd, Neu ; Ngv, Nm * et NL : non réglementé

4.3- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Concernant la zone N

- Concernant les extensions des habitations existantes
Les extensi ons auNbdne dowebigpas excéder 30%orde la sutfaee de plancher
de | a construction existante ° |l a date ddapprobation
surface de plancher total (existant + extension).
Elles peuvent étre réalisées en une ou plusieurs fois.

- Concernant les annexes des habitations existantes

Lesannexes des habitations exi st aN2tnedoiveatpds@xcéder @es | 6ar
emprise au sol de 30 m2 par annexe.

Par aill eur s, |l a superficie totale et cumul ®e des an
au sol.

Concernant la zone Nb_:Ldempru s®ola du boO©ti ment autori s® -~ | dar

excéder 20 mz.

Concernant la zone Nc_: L8 empausaol du bOti ment autori s® -~ | dar
excéder 60 m2,

Concernant la zone Nd _: | 6 empri se au sol du bOti meedevraapast or i s ®
excéder 50 m2.

Concernant la zone Neu | 6emprise au sol des bassins ddéa®rat.i
devra pas excéder 2000 mi (chacun). Concernant | e clarificateur
pas excéder 1000m2. LOéempri se awsisoldddamnmoxae ne devra pas exc®c

Concernant lazone Ngv__:Ldempri se au sol du boO©ti ment autori s®
excéder 35 m2.

Concernant la zone Nm_*:L&éempri se au sol du boOti ment autori s®
excéder 100 m2.

Concernant la zone NL

-l es nouvelles constructions publigues autori s®es
emprise au sol inférieure & 25 m2

-les constructions indispensables ~ | 6exercice des a
abri)s&d&ous r®serve que | 6emprise au sol soit i nf ®ri e

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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3.4- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Concernant la zone N

- Pour les batiments liés aux exploitations forestiéres, la hauteur maximale est fixée a 11 metres
au faitage ;

Zone N

- Pour les con structions e t installations n®cessaires aux Sservices
non réglementée
- Pour les annexes autorisées : la hauteur est limitée a 3,50 métres au faitage ou 3 métres a
| 6acrot re
- Pour les extensions des habitations existante s : la hauteur ne doit pas excéder celle du
batiment existant.
Concernant la zone NL:

- Pour les extensions des constructions existantes : la hauteur ne doit pas excéder celle

du batiment existant.
- Pour les autres constructions :la hauteur estlimitée a 4,50 meétres au faitage ou 4 metres
" |l dacrot re

Concernant | _es zones Nb, Nc ; Nd, Ngv_et Nm* : la hauteur des constructions est limitée a 4,50
metresaufaitage ou 4 m tres ~ | dacrot re.
Concernant la zone Neu _: la hauteur des constructions autoriséesa | dar ti cl e N20est i n
métres .
ARTICLENS : QUALITEURBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Rappel : Le projet peut °tre refus® ou nd°tre accept® que sou
spéciales si les constructions, par | eur si tuati on, |l eur architecture, | eur s
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
| 6int®r°t des | ieux avoisinants, aux siitesd’ alux parysamgest ir
perspectives monumentales (articleR111 27 du Code de | durbani sme).
Volume
Les volumes et i mpl antations des constructions doi Ve
topographie du terrain.
Les matériaux, la conception ainsi que les techniques de construction innovantes, liés, par
exemple au choix ddune qualit® environnementale des

énergies renouvelables, sont privilégiés.

Teinte et aspect

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux de stinés a étre revétus est interdit.
Toiture

Non réglementé.

Cléture

Les clbtures et haies devront étre implantées de telle maniére a ne pas créer ou aggraver une
géne pour la visibilité aux carrefours.

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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Ces dispositions ne s 0 ap pohsetinstallations péaessaiesiaxux serndcess t r uct i

publics ou ddint®r°t collectif.

Concernant les clétures agricoles uniguement : Elles ne doivent pas faire obstacle au passage
de la petite faune.

Pour renforcer leur int érét pour la biodiversit €, sont conseill ées les clotures naturelles: haies
champ étres compos ée s ddessences | égaleankne sutoris Sfesn tes clbtures
herbag éresa 3 a 5rang ées de fils, a condition de:

- Prévoir des ouvertures de diam étre suffisant au pied de la cl  6ture pour permettre a la
pet ite faune de circuler,
- De ne pas construire de soubassementenb  éton.

ARTICLENG : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES ROMNET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

a

Tout espace non affecté a la construction et au stationnement doit étre traité en
am énagement paysager, minéral ou végétal. La remise en état du terrain devra étre
effectuée dans les lignes nat urelles du paysage environnant.

Les constructions nouvelles seront accompagn®es
déterminer en fonction  de la configura tion des lieux.

Concernant | es ®l ®ment s de paysage p-23o0du ®od® sle  a u ti

|l 6Ur bani sme

La suppression ou | dabattage doéun ®| ®mdunGodeidal ent i f i

| Gur bani s me
- est soumis a déclaration préala ble ;

d

tr

®

-peut °tre refus® pour des motifs ddédordre historique,

Dans |l e cas 0% des contraintes techniques n®cessiter
patrimoine végétal, celui  -ci devra étre remplacé par la plantation, a proximi té, de végétaux

au moins équivalente en qualité et en quantité.

ARTICLENG : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront limiter | i mper m®abilisatio

sols.

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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SECTION [116 EQUIPEMENTE&T RESEAUX

ARTICLE N : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acces :
Toute opération doit prendrelemini mum ddacc s sur | es voies publiqgues
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | 6acc

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent perm ettre de satisfaire aux regles minimales de sécurité
tell es que d®f ens e actection dvie etlb@ricardagen di e, pr

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 0op®rati ogéneet am®na
a la circulation publique.

L6i mpl aasntdaetsi oportails pourra faire | dobjet de presct
conditions de sécurité publique. Les portails électriques sont notamment recommandés.

Voiries :
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies privées et publiqu es doivent
°tre adapt®es aux usages qubelles supportent ou aux

En cas de c¢r ®at i tarhandedaulanee \devia lvoieyne largeur minimale de 5
métres .

(@}

Les voies privées et publiques doivent avoir des caractér i stiques adapt®es " |
matéri e | de lutte contre | dincendie.

ap

Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé de largeur et
ddéex®cution, dans | i nt ®r °t de | a circulation et C
avoisin ants, ou en vue de leur intégration dan s la voirie publique communale.

Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées. A défaut, elles seront aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi  -tour, une plateforme de retournement doit é tre

réalisée.

Sous r®serve déun int®r°t et ddune possibilit® techni
piétonnier devra étre proposé dans |l e cas d6une voirie en i mpasse.

ARTICLE /@ 8 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau

Toute constructionouinst al | ati on nouvell e, qui, par sa destinatic
potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsqudell e ne peut nsbdembatt saurr pare krosmmdui te de di
potabl e, | 6ali mentation en eau de ces constructions,

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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N

réalisée par des captages, forages ou puits particuliers a condition que le pétitionnaire
fournisse lespreuvesque | eau est potable, confor m®Ement

Assainissement

Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction

ou installation conformément a larticle L. 1331 -1 du Code d e la Santé publique. Ce
branchement respectera le réglement d'assainissement applicable s ur le territoire de la
commune.

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
réseau d'eaux usées. Les eaux pluviales, le s eaux de pompes a chaleur, les eaux de vidange
de piscine seront rejetées en puit perdu sauf impossibilité technique diiment justifiée. Dans ce
dernier cas, le rejet pourra se faire d  ans le réseau d'eaux pluviales.

Confor m®@ment au zonage ndvigaesrsaanexé iaws BLE,nea Habsenee de
réseau d'assainissement collectif, I'assainissement autonome est obligatoire conformément a

la législation en vigueur. Tout permis de construire doit étre accompagné d'un descriptif précis

du dispositif d'assainisse ment autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques

du sol et du sous -sol.

Si la construction ou l'installation se trouve dans une zone ou a terme l'assainissement collectif

est prévu, zonage en assainissement collectif futur, en Il'absenc e provisoire de réseau
d'assainissement les dispositifs d'assainissement autonome devront pouvoir se court -circuiter
pour permettre le branchement direct des eaux useées sur le futur réseau.

Eaux usées non domestiques

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques émettant des
déversements, écoulements, rejets, méme non polluants, sont soumis a autorisation ou a
déclaration (article 10, Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 - décret 93.743).

Le systeme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le
r®seau d' eaux uUs®es. Les eaux non poll u®es (eau
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Pour mémoire, les eaux usées non domestiques ne peuvent étre in troduites dans le réseau
public d'assainissement qu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le

milieu naturel (réseaux, station d'épuration ), Code Santé publique, article L 1331 -10. Leur
déversement dans le réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le

cas échéant a une convention bi ou tripartite : commune (et son gestionnaire), organisme
intercommunal (et son gesti  onnaire) et I ntéressé (industriel ou autre).

Eaux pluviales

Sauf interdiction liée & la prise en compte des risques ou impossibilité technique démontrée,
les eaux pluviales devront étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la
réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les
conditions pédologiques et la configuration des lieux le permettent. Le dimensionnement de

| Gouvrage de st ockageuxswafacas ingpermdgatlisées. onn e |

Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejet®es dans | e r ®seau apmedakccerddugestionniire degépaaux ietl e xi

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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des éventuels débits de fuite prévus a cet effet.

En aucun cas, les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversée s dans
le réseau d'eaux usées.

Autres réseaux

Dans un int ®r °t est h®ti que | es r ®s eaux do®l ectrici
raccordements) seront enterr  és, sauf impossibilité technique.

Il est recommandé de prévoir, pour toute nouvelle construction, la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de la fibre optique.

Dossierd 6 appr obdaPLUO N
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A ANNEXE n°18 Liste des emplacements réservés

Annexe 9 liste ER

Num éro Localisation Objet Bénéficiaire Superficie
(m2)
ER n°1 Les Combes Cr®ation d 6 un| Commune de Port 605 m2
retournement (collecte sur-Sabne
OoM)
ER n2 Les Combes / |Cr ®ati on dodune CommunedePort 420 m2
avenue Pasteur RN19 sur-Sabne
ER n3 Saint-Valere/ Elargissement de la voirie Commune de Port 60 m2
Rue de la sur-Sabne
Creuse
ER n4 La Maladiere/ Connexion modes doux Commune de Port 430 m2
Prés Germaux entre le projet de passerelle sur-Sabne 960 m2
et le réseau viaire existant
ER n5 Champs Cr®ation doune CommunedePort 2 100 mz
Challot viaire entre le lotissement sur-Sabne
de Champs Challot et la
RN19
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A ANNEXEn°28Li ste des ®l ®ments bOtis et pays aqe€r9s diud eCotdibanidf®es | adu t i tre de

El ®ment s boOtis identifi ®s9 aduu tdotdree ddee I|lddUarrbtaincilsemeL . 151

17 éléments batis sont identifiés sur le réglement graphique

Numéro Localisaton et nature de Photographie Description

Centre -bourg

Fresque des Droits de m| Depuis novembre 1990, la place de I'église de Port -Sur-
R Sabne est métamorphosée par la fresque murale,
peinte par Agnes Tiry et J.C.Breton, juste derriere le
Monument aux Morts édifié au lendemain de la guerre

1914-1918.

EPP n°1

Les portraits de couleur sépia et noir sont inspirés de
Michel - Ange sel on une for mul
d'origine italienne. En fait ce sont des toiles encollées,

ce qui leur donne une certaine originalité.

Vers 1020, Otte -Guillaume, comte de Bourgogne,
fonde deux prieurés : un premier a Vaux -sur-Poligny
(Jura) et un second a Port -sur-Sabne.Les batiments
conventuels actuels sont des vestiges du 16e siécles. Les
ruines de l'ancienne ég lise sont encore visibles. Le
cloitre a totalement disparu (la présence de cet
espace reste en suspens). D'aprés le témoignage oral

du propriétaire, des souterrains reliaient le prieuré au
presbytere et au chateau par un tunnel qui passait sous
lariviere. Le départ de ces souterrains se situerait en bas
de I'escalier principal qui permet d'accéder aux ruines.

Une ancienne porte de ville dite médiévale était

Centre -bourg

Anci enne réglisen /Priedré | ¢

EPP n2
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Annexe 0 Fiches L151-19
adossée contre un batiment du prieuré.

Centre -bourg Croix en pierre

Croix de | 6ancien ci
EPP n3

Centre -bourg

Lavoir
EPP n%
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La traversée de la riviere fut de tout temps un enjeu
Centre -b o : iy majeur a Port -sur-Sadne. Ce pont permettait d'assurer
entre -bourg Wi o la continuité des grandes routes com  me [

Le Pont R i ; traversaient la région ainsi que la perception de
péages, tres lucratifs pour les seigneurs locaux.

Au Moyen Age, un pont en deux parties est construit,
reliant les deux rives, entrecoupé par I'fle ou était érigé
un chéateau. En 1734, | e pont s'effondre ; un bac est
installé our assurer la liaison entre les deux rives, .Cette
situation ne va pas perdurer trés longtemps : pour y
remédier, les autorités locales font appel a Jean
Querret, ingénieur des Ponts et Chaussées. En 1735, il a
piloté les travaux de reconstruction du grand pont de
Gray ; fort de cette expérience, il va rebatir le pont de
Port-sur-Sadne, en modifiant notamment le nombre des
arches soutenant I'édifice. Les travaux s'étendent de
1750 a 1758.

EPP n%

Centre -bo urg

Ruine de | dantToen clf

EPP n%
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Annexe d Fiches L151-19

Saint-Valere En 1899, le conseil municipal décide la construction
Lavoir de Saint Valer d'un lavoir public, rue de Remaucourt ; l'architecte
avoir de sant valere Humbaire est chargé de sar éalisation .

EPP n7

Saint-Valere Croix de chemin en pierre

Croix de chemin

EPP n8
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Annexe d Fiches L151-19

EPP n%®

Le Magny

Croix de chemin

Croix de chemin en pierre

EPP n10

Le Magny

Croix de chemin

Dossierd 6 appr obdaPLUoO N
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Annexe 0 Fiches L151-19

Centre -bourg Statue en bois

EPP n1l | Statue Saint-Antoine

Centre -bourg Lavoir en pierre

EPP n°12 | Lavoir

Cette croix est érigée en 1718 sur le premier pont en bois
R enjambant la S abne. Elle a été construite par André
B Centre -bourg Pellegier -Balmand .1l est responsable de la perception
des droits de péage du pont. Lors de la reconstruction
du pont, la croix est déplacée et installée a son
emplacement actuel. Elle a été Iégérement décalée
qguand la maison Risch est démolie.

Croix de chemin
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En 1854, le conseil municipal décide de construire un

Centre -bourg S o P N
nouveau cimetiere. Alors situé rue de I'Eglise, pres de

Entrée du cimetiere o L R e .
I'ancienne église, le cimetiére n'était plus adapté et ne

EPP n°14 i ) » )
répon dait plus aux normes de salubrité publique

demandées par la préfecture.

Un arrété préfectoral du 6 mars autorise la commune a
acquérir un terrain pour y installer le futur cimetiéere ; le

conseil municipal achéte donc des parcelles de terre,

route de Vill ers. Le maire charge l'architecte Jean
Baptiste Pambet du projet de construction qui inclut un
oratoire dans son enceinte. Dans un premier temps, le 8

juillet 1854, il remet au maire les plans, un mémoire

explicatif et un devis.

Croix centrale du cimetiere
En 1861, la commune fait construire une croix au centre

du cimetiére sous la responsabilité de l'architecte
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Servas. L'adjudication des travaux a lieu en mars ; outre

la construction de la croix, le conseil demande aussi la

EPP n°15 . ) .
reconstruction du mur de I'ancien cimetiére. Les travaux
sont attribués aux entrepreneurs Francois Reuchet et
Antoine Bondy.
Croix de chemin en pierre
Croix de chemin & Croix St Roch
EPP n°16
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Vierge située sur | a parcelle BK n°122
Vierge

EPP n°17

EPP n°18 | Hotel de la Paix o rue Jean Bog é Hotel de la Paix datant de 1588
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EPP n°19 | Batiment abritant la Lyre portusienne A . N R
Cet édifice répond aux mémes caractéristiques

techni ques, hi storiques et
del a jeunesse et | 6®col e St

Monuments Historiques.

EPP n°20 | Chapelle Saint -Valére ) N o .
P Saint-Valére Archidiacre de Langres , torturé par les

vandales de Crochus, fut  décapité le 22 octobre 411
Les chrétiens inhumeérent son corps  a I'endroit méme de
son martyre et plus tard, I'évéque de Langres fit
construire en ce lieu une église qui devint célebre dans
tout le pays a cause des nombreux miracles qui s'y
opéraient .

Cette basilique ayant disparu, elle fut remplacée en
1845 par la ¢ hapelle actuelle ou se trouve le portrait en
pied de Saint -Valere.

En 1989 des travaux de restauration ont été entrepris et

en 1996 lachapelle aété désacralisée pouraujourdhui

étre utilisée comme lieu culturel.

Dossierd 6 ap pr o bdaPLUO n




PLU de la commune de Port -sur-Sadne / Reglement écrit Annexe 0 Fiches L151-19

Le site d'écluse est édifié en 1881 dans le cadre des
travaux de jonction entre la branche sud du canal de

] I'Est et la Sadne a Corre.

EPP n°21 | Ecluse et maison éclusi ére o
L'ingénieur en chef en charge des travaux, Gustave
Bouvaist, dresse les plans de I'écluse et de la maison
attenante le 31 octobre 1876

Les portes de I'écluses sont changées en 1902 a la

demande des ingénieurs du Service spécial de la

Saodne. Elles sont réalisées par la Société anonyme des

forges de Franche -Comté a Besangon.
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1 Eléments paysagers identifiésautitr e de | arfl9clde KCoti®lde | dUrbani s me

5 secteurs paysagers et plusieurs arbres remarquables ont été i dent i fi ®s au L5111 Oe dde Cloder diec:l é Ur bani sn

[
LT I RTF RS
|

- .. L | Ll |
‘Cf‘ rl;mﬂ -

La Place Saint -Antoine et les jardins particuliers «  rue du Tertre »

Dossierd 6 appr obdaPLUoO N
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Jardins particuliers 8 rue Jean Boge/av. Paul et André Lyautey
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Secteursboisés dzone ddact ilLaMognBte »d e ¢

Arbres remarquables & rue du Tertre / Avenue Paul et André Liautey

Dossierd 6 appr obdaPLUoO N
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A ANNEXE n°3d Lexique

A Acrotére

acrotere Un acrotére est le prolongement du mur de facade
co?ﬁe?ﬁ},'g}i?ﬁ jusquod” Hemwrasseoi t ur e

Source : Google Photos

A Affouillement
Creusement.
A Annexe

Une annexe est une construction secondaire , de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions

afin de marquerunlien ddéusage. Ell e peut °tre accol ® ou non
avec qui ell e entretient un lien fonctionnel, sans di
principale.

I est pr ®ci s® que | dannexe est n®ces s a&lierqeene nt situ

construction principale a laquelle elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

A Bahut

Mur de faible hauteur qui supporte par exemple un pan de bois, une grille ou une cl Oture.
A Batiment

Un béatiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous -ensemble de la notion de construction. |l est réalisé en élévation
et peut comprendre un sous -sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de

systemes de fermeture en permettant une cl6ture totale. Ne peuvent donc étre considérées

comme relevant de la définition du batiment les constructions q Ui ne sont pas closes en raison

-soit de | 6absence totale ou partielle de fa-ades cl oses;
-soit de | dabsence de toiture;

-soit de | dabs e nc eaatuwedempéchgr le passage duda circulation (de type galerie), et

ndbayant pas pour seul but de faire artificiellement consid
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A Changement de destination

3

Modification de | T affectationd T unbéatimentoud T un terrain.

lyachangement de dest ilyapdssagene lliounesagliuditre des 5 destinations

diff érentes codifi éesa Ii article R.151-27 du Code de | i urbanisme.

A Coefficient de pleine terre

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre la surface constit uée de pleine terre et la
superficie totale du terrain.

A Coefficient d 6i mper m®abili sati on

Rapport entre les surfaces imperméabilisées (cf. lexique) et la superficie totale du terrain.

A Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, com portant ou non des fondations et
g®n®r ant un espace util i s-adbduensprface. | Homme en sous

A Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

A Emprise au sol

Léemprise au sol corr esponddu Vvolurheade |la rcangtrecton,itousn v er ti ca
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et
|l es marqui ses sont exclus, ai nsi que | es d®bords de

des poteaux ou des encorbelleme  nts.

Ces dispositions ne concernent pas :

- les parties enterrées de la construction

- les piscines

-l es stationnements sout eésousemienterr &,AUs Bservegueiaent enterr
partie non enterr ée ne d épasse pas une hauteur de 1 m étre ma ximum du terrain apr €s

travaux

-leséléments ext érieursdefacade tels que | es balcons sd6ils ne prer
-l es terrasses ou partie des éciaumeatimaéteti ons ddune haut
-l 6empr i se de sénementslesdersde o udture et des murs de toutes natures qui

ne sont pas partieint égr ant e &t@dann b

A Exhaussement

Action de sur élever un terrain par ajout de terre.

A Extension
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Lédextension consi ste en un agrandi ssement de Il a <co

dimensions inférieures a celle -c i . Ldextension peut °ctre horizont
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel

avec la construction existante. Annexe 8 Lexique

A Facade
Les fa-ades doéun bOtimeati on ddmumes ppomdesdant ~ | _ _ .. _2m
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, | es ouvertures, | 6i sol ation ext®rieure et |
A Eaitage

Ligne de jonction s up érieure de deux pans de toiture inclin ~ és
oulimtesup ér i eure ddéune toiture.

Source : Google photos

A Gabarit
Le gabarit d®signe | 6ensemble des plans verticaux,
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des réegl es de hauteur, de

prospects et dbéemprise au sol

A Hauteur

La hauteur totale d6une construction, ddune fa-ade,
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

El | e réciepapmpportau niveau du terrain existant avant travaux , a la date de dépét de

la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de | O-tercassestoudecerrasdesens | e ca
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

A Limites séparatives

Les | imites s®paratives correspondent aux | imites en
constitu® doéune ou pl ustileeou lessterrains contigus. Efies peavent étre s |, e
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues

l es |imites de | 6unit® fonci re par rapport aux VoOi e:

A Local accessoire

Lelocalacc essoire fait soit partie int®grante dobéune cons
une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

A Logement intermédiaire (ou semi___-collectif)

Lo habi t addiaiie mti ®mincollectif est une forme urbaine interm édiaire entre la maison
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individuelle et | T immeuble collectif. Il se caract érise principalement par un groupement de
!og_er_nents_ syperpos és avec des caract e,r is t ifques proches d/?nneie OSEf_é’xinet at
indivi dualis € aux logements et espaces ext érieurs privatifs pour chaque logement.

A Surfaces imperméabilisées

Est considérée comme  surface
imperm éabilisée toute surface qui ne
laisse pas p énétrer les eaux de pluie.
Sont donc compt €es dans les surfaces
imperm éables toutes les constructions ;
les piscines ; les terrasses ; les voies
d 6 a es.... Etc.

Cours
goudronnée

N

Piscine

aganon

reiln stationnement et esmes voi es
sont pas comptabilis ées dans les
surfaces imperm éabilisées si elles sont
Exemples de surfaces prises en compte dans le calcul végétalisées ou réalisées en mat ériaux
d’'imperméeabilisation P

perm éables.

Toutefois, les toitures, les aires de
Ja

A Réhabilitation

Tr av au xéliatalicn g énérale, ou de mise en conformit é avec les normes en vigueur :
normes de confort électrique et sanitaire, chauffage, isolation...etc. La r éhabilitation peut
conforterunchangeme nt de destination de | douvrage.

A Toiture végétalisée

Le principe de la toiturev  égétalisée consiste ar ecouvr i r d dégdtalis wbtatplataut v
af ai bl e pent e. Céristigut arahitedurale & r éqgaute nt e  dtinent durable.

Les toiture s vé g étalisées doivent assurerunr 6le dans la performance  énerg étiquedub &atiment,

la recherche de qualit é environnementale, la gestion des eaux pluviales ou la limitation des
émissions de gaz a effet de serre.

A Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces des planchers
de chaque niveau clos et couvert, calcul €e a partir du nu int érieur des fa ¢cades apres
déduction :
A des surfaces correspondant & I8 paisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fen étres donnant sur | dextérieur ;
A des vides et des tr émies aff érentes aux escaliers et ascenseurs ;
A des surfaces de plancher d  éune hauteur sous plafond inf  érieure ou égale a 1,80 métre;
des surfaces de plancheram  énag €es en vue du stationnementdesv  €hicul es motoris és
ounon,ycomprislesrampesd /7 accés et | es aires de maniuvres ;
A des surfaces de plancher des combles non am énageables pour | 7 habitation ou pour
des activit ésa caract ére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
A des surfaces de p lancher des locaux techniquesn écessaires au fonctionnen
groupe de b atimentsoud &n i mmeubl e autre qudbéune mai son ind
les locaux de stockage desd  échets;
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A des surfaces de plancher des
caves ou des celliers, annexes a Combles
des logem ents, d és lors que ces
locaux sont desservis
uniguement par une partie
commune ;

A ddune surface égale a 10 % des
surfaces de plancher affect ées

a lthabitation t el

résultent le cas échéant de

[Gapplication des alin éas

précédents, des lors que les

logements sont desservis par des
parties communes int érieures.

Source : Google photos

A Voies ou emprises publiques

—— Combles non
aménageables PAANR / aménageables

8 Lexique

La voie publique sdentend comme | despace ouvert

partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motori sés, les itinéraires cyclables,

| dempri se r®serv®e au passage des pi ® ons,
correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie
ni déo®qui pement public.
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ANNEXE n°4 8 Construire en terrain argileux 8 La réglementation et les bonnes

pratigues
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

VOUS ETES CONCERNE SI...

Votre terrain est situé en zone d'exposition

moyenne ou forte* et: e e s

23 novembre 2018 (loi ELAN) portant
sur I'évolution du logement, de l'amé-
nagement et du numérique met en
v vous &tes notaire, assureur, service place un dispositif pour s"assurer que
instructeur des permis de construire...; les techniques de construction parti-
Vv vous &tes particulier qui souhaitez culiéres, visant & prévenir le risque de
vendre ou acheter un terrain non bati retrait gonflement des argiles, soient
constructible; bien mises en ceuvre pour les mai-

v vous étes un particulier gqui souhaitez sons individuelles mr‘utlrmtes dans
construire une maison ou ajouter une les zones expasées 3 ce risque.

extension a votre habitation. # Actuellement le zonage est disponible
uniguement pour la métropaole.

v vous &tes professionnel de l'immaobilier,
de la construction, de I'aménagement;

DEPUIS LE 1R OCTOBRE 2020

L'étude géotechnique préalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

v Vous devez fournir & I'acheteur cette étude préalable annexée a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentigue de vente. Elle restera
annexée au titre de propriété du terrain et suivra les mutations successives de
celui-ci. Point de vigilance: son obtention doit étre anticipée.

Vous achetez un terrain constructible

¥ Le vendeur doit vous fournir cette étude préalable qui sera annexée a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente.

Vous faites construire une maison individuelle

%’ Avant toute conclusion de contrat (construction ou maitrise d'oceuvre), vous
devez communigquer au constructeur, cette étude préalable.
Le contrat indiquera que le constructeur a recu ce document.
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

L'étude géotechnique de conception
ou les techniques particuliéres de construction
sont au choix lorsque...

Vous faites construire une ou plusieurs maisons individuelles
Ou vous ajoutez une extension a votre habitation

¥ Avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, vous pouvez :

« soit transmettre I'étude géotech-
nique de conception au construc-
teur de ['ouvrage (architecte,
entreprise du batiment, construc-
teur de maison individuelle...);

» soit demander au constructeur de
suivre les techniques particuliéres
de construction définies par voie
réglementaire.

Vous étes constructeur ou maitre d'ceuvre de tout ou partie

(extension) d’une ou plusieurs maisons

v Vous étes tenu:
» soit de svivre les recommandations de |'étude géotechnique de conception

fournie par le maitre d'ouvrage ou que vous avez fait réaliser en accord avec
le maitre d'ouvrage;

» soit de respecter les techniques particuliéres de construction définies par voie
réglementaire.

CAS PARTICULIER

Le contrat de construction de maison individuelle (CCMI),
visé a |'art L 2311 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), précise
les travaux d'adaptation au sol rendus nécessaires pour se prémunir
du risque de retrait-gonflement des argiles (techniques particuliéres de
construction par défaut ou recommandations énoncées dans |'étude
géotechnique de conception).
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des  argiles

LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Les conséquences sur le bati

v Lorsqu'un sol est argileux, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau.

Ainsi, il se
rétracte
lorsqu'ily a
évaporation
en période
seche...

Dossierd 6 ap pr o bdaPLUO n



PLU de la commune de Port -sur-Sadne / Reglement écrit

Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

... et gonfle
lorsque l'apport
en eau est impor-
tant en période
pluvieuse ou
humide...

Il s‘agit du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, créent des
mouvements de terrain différentiels sous les constructions.

v Certains facteurs peuvent aggraver ce phéno-
meéne, comme la présence de végétation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
d’assainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber I'équilibre des
ouvrages, affecter les fondations, et créer
des désordres de plus ou moins grande
ampleur sur les fondations et en surface
(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas
les plus graves rendre la maison inhabitable.

C’est pour cela que les constructions en
terrain argileux doivent étre adaptées a
ce phénomeéne.

v Pour en savoir plus sur le phénomeéne de retrait-

Ces désordres liés au
retrait-gonflement des
argiles peuvent étre
€vités grace a une
bonne conception de
la maison. C'est I'objet
de la nouvelle régle-
mentation mise en
place par la loi ELAN,
qui impose de mettre
en ceuvre des pres-
criptions constructives
adaptées dans les zones
les plus exposées.

gonflement des argiles, un dossier thématique est disponible via :

https://www.georisques.gouv.fr GE@RISQUES
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

VOTRE TERRAIN EST-IL CONCERNE ?

Exposition: Cette cartographie définit différentes zones en fonction de

faible leur degré d’exposition au phénoméne de mouvement de terrain
moyenne  différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
. forte sols argileux.

Le nouveau dispositif réglementaire s'applique uniquement dans les zones

d‘exposition moyenne et forte qui couvrent: 48 Y S B
u territoire

93 % de la sinistralité

v/ La carte est disponible sur le site GE@RISQUES

www.georisques.gouv.fr

Vil est également possible de télécharger la base de données cartographique a
I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/dossiers/argiles/donnees#/dpt

Dossierd 6 ap pr o bdaPLUO n



PLU de la commune de Port

-sur-Sadne / Reglement écrit

Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

LES DIFFERENTES ETUDES GEOTECHNIQUES

Validité

30 ..

Article R. 112-6

du code de la
construction et de
I'habitation et
article 1¢ de l'arrété
du 22 juillet 2020

Attention
Une étude géotech-
nique unique, établie
dans le cadre de la
vente d'un terrain di-
visé en lots, peut étre
jointe au titre de pro-
priété de chacun des
lots dans la mesure oU
ces lots sont claire-
ment identifiés dans
cette étude.

3 )
6}2 L'étude géotechnique préalable: une obligation

Cette étude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non bati constructible situé en zone
argileuse d‘aléa moyen ou fort.

A quoi sert I'étude géotechnique préalable ?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
réalisation d‘'une maison individuelle de bénéficier
d‘une premiére analyse des risques géotechniques
liés au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain différentiel consécutif a la séche-
resse et a la réhydratation des sols.

Que contient cette étude géotechnique préalable?
Elle comporte une enquéte documentaire du site et
de ses environnants (visite du site et des alentours) et
donne les premiers principes généraux de construction.
Elle est complétée, en cas d'incertitude, par des
sondages géotechniques.

Quelle est sa durée de validité ?
Elle est de 30 ans.

Qui paie cette étude géotechnique?
Elle est a la charge
du vendeur.
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; L'étude géotechnique de conception

Le constructeur a le choix entre:

v’ les recommandations de Iétude géotechnique
de conception fournie par le maitre d‘ouvrage
ou celle que le constructeur fait réaliser en
accord avec le maitre d'ouvrage;

¥ ou le respect des techniques particuliéres de Article R. 112-7 du code de

construction définies par voie réglementaire. la construction et de
I’habitation et article 2 de

I'arrété du 22 juillet 2020

Valable pour toute la
durée du projet

A quoi sert I'étude géotechnique de conception?
Elle est liee au projet. Elle prend en compte
Iimplantation et les caractéristiques du futur
batiment et fixe les prescriptions construc-
tives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction.

Lorsque, le maitre d’ouvrage
a choisi de faire réaliser une

étude de conception liée au
. . . o

Sur quon est basée cette étude? . B projet de construction du
Elle tient compte des recommandations de |'étude CCMI, elle peut étre jointe au

géotechnique préalable pour réduire au mieux les contrat 4 la place de I'étude
risques géotechniques, en particulier le risque de préalable.

mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données issues
de sondages géotechniques.

Elle fournit un dossier de syn-
thése qui définit les disposi-
tions constructives a mettre en
ceuvre.

Quelle est sa durée de validité ?
Elle est valable pour toute la
durée du projet en vue duquel
elle a été réalisée.

Qui paie I'étude géotechnique
de conception?

Elle est a la charge du maitre
d'ouvrage.
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des a

CONSTRUIRE EN RESPECTANT
LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES...

Le maitre d‘ouvrage
est la personne ou
l'entreprise qui com-
mande le projet.

Le maitre d'ceuvre,
est la personne ou
'entreprise (archi-
tecte, bureau
d'études...) chargée
de la conception et
du dimensionnement
de l'ouvrage. |l peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des différents
corps de métiers.

Le constructeur, est
la personne ou 'en-
treprise qui construit.

Maitre d'ouvrage Maitre d'ceuvre Constructeur

Si vous étes maitre d‘ouvrage vous pouvez faire appel:

v soit 3 un maitre d'ceuvre qui vous proposera un contrat de maitrise d'ceuvre.
Le maitre d'ceuvre (dont l'architecte) ne pourra pas participer, directement ou
indirectement, a la réalisation des travaux. il vous aidera simplement a choisir
des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchés de travaux, et pourra
vous assister pendant le chantier;

¢ soit 3 un constructeur qui vous proposera un Contrat de Construction de
Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le constructeur assume l'intégralité des
missions suivantes, a savoir celui de la maitrise d'ceuvre et de la construction.
Le contrat apporte une protection particuliére car le constructeur a l'obligation
de vous apporter une garantie de livraison a prix et délai convenus.
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

toutes les constructions: renforcer les fondations

Adapter les fondations

v’ Les fondations doivent &tre adaptées et suffisamment profondes (a minima 1,20
meétre en zone d'exposition forte et 0,80 métre en zone d'exposition moyenne):
« béton armé coulé en continy,
« micro-pieux,
* pieux vissés,
« semelles filantes ou ponctuelles.

1l

risque de
tassement

l/Les sous-sols
partiels sont
interdits.

terrain porteur

# Les fondations
d'une construc-
tion mitoyenne
doivent étre
désolidarisées.

joint de rupture
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

Minimiser les variations de la teneur en eau du terrain
avoisinant la construction

v Limiter les apports
d’eaux pluviales et de
ruissellement a proxi-
mité des constructions.

v Afin de garder un taux
constant d’humidité aux
abords de la construc-
tion, la surface du sol
doit étre imperméa-
bilisée autour de la
construction.

géomembrane

¥ Utiliser des matériaux
souples (exemple PVC)
pour minimiser les ris-
ques de rupture des
canalisations enterrées.

capacité de flexion

Limiter I"action de la végétation environnante

v Eloigner autant {
que possible la
construction du h
champ d‘action
de la végétation.
15xh
Y

h = hauteur de la
végétation a maturité
(arbre, arbuste, haie...)
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

limite de
propriété

écran antiracines profondeur minimum 2 métres
et adapté a la puissance et au type de racines.

V’Si la construction ne peut étre située a une distance suffisante des arbres,
mettre en place un écran anti-racines, une solution permettant d‘éviter la

propagation des racines sous la construction, qui accentue la rétractation
du sol.

Quand ils existent, réduire les échanges thermiques
entre le sous-sol de la construction et le terrain autour

v En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, il sera nécessaire de
limiter les échanges thermiques entre le sous-sol de la construction et le terrain
situé en périphérie. Ceci évite des variations de teneur en eau du terrain.

Lisolation du sous-sol peut-étre l'une des solutions pour remédier a ce probléme.
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Annexe 0 Risque retraits/gonflements des argiles

Pour les constructions en maconnerie et en béton

VIl sera également nécessaire de rigidifier la structure du batiment.

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dont la rigidité ne leur
permet pas de résister aux distorsions provoquées par les mouvements de terrain.

La mise en ceuvre de chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de
linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minimiser les désordres sur
la structure du batiment en le rigidifiant.

chainages
en rampant

linteau

chainages
verticaux

21,20 m en zone 20,80 m en zone
d‘exposition forte d’exposition moyenne

Sauf si un sol dur non argileux est présent avant
d'atteindre ces profondeurs.
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ANNEXE n°509 Liste des essences végétales recom _mandées
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Lalisteci-dessous est non exhaustive. Ell e vise fournir des recommandaséaneglanttionsade c
haies et bosquets.
Nom latin Nom frangais Sols bruns Sols Sols a Sols a Essences
neutres hydromorphes tendance tendance melliferes
et alluviaux acide calcaire
Strate dominante de la haie ou du bosquet

Alnus glutinosa Aulne glutineux X X
Carpinus betel us Charme X X X

Castanea sativa Chéataigner X X
Quercus robur Chéne pédonculé X X X X

Quercus pubescens Chéne pubescent X X

Quercus petraea Chéne sessile X X X X

Acer campestre Erable champétre X X X X X
Acer platanoides Erable plane X X
Acer pseudoplatanus Erable sycomore X X X X X
Fagus sylvatica Hétre X X

Prunus avium Merisier X X X X X
Juglans regia Noyer commun X X

Populus nigra Peuplier noir X

Tilia cordata Tilleul & petites feuilles X X X X
Tilia platyph yllos Tilleul & grandes feuilles X X X

X : essence compatible avec le sol en pla

Dossier arrét du PLU

ce/ (X) :essence pouvant accepter le sol en place




PLU de la commune de Port

-sur-Sadne / Reglement écrit

Annexe 0 Liste essences véaétales

Nom latin Nom frangais Sols bruns Sols Sols a Sols a Essences
neutres hydromorphes tendance tendance melliferes
et alluviaux acide calcaire
Et age ddaccompagnement de | a strate dominant

Sorbus aria Alisier blanc X X X
Sorbus torminalis Alisier torminal X X X X
Prunus padus Ceriser a grappes X X
Prunus mahaleb Cerisier de Sainte -Lucie X X
Sorbus domestica Cormier X X X
Mespilus germanica Néflier X X X
Pyrus pyraster Poirier sauvage X X X
Malus sylvestris Pommier sauvage X X X
Prunus spinosa Prunellier X X X X X
Prunus domestica Prunier X X X X
Salix sp Saule X
Salix capréa et pendula Saule Marsault X
Sorbus aucuparia Sorbier des oiseleurs X

X : essence compatible avec le sol en place/ (X)

Dossierd @ appr obdaPLUO N
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PLU de la commune de Port -sur-Sadne / Reglement écrit
Annexe 0 Liste essences véaétales

Nom latin Nom frangais Sols bruns Sols Sols a Sols a Essences
neutres hydromorphes tendance tendance melliferes
et alluviaux acide calcaire
Strate buissonnante

Amelanchier ovalis Amélanchier X X
Rhamnus frangula Bourdaine X X X
Buxus sempervirens Buis X X X
Lonicera xylosteum Camérisier a balais X X

Cornus mas Cornouiller méle X X
Cornus sanguinea Cornouiller sanguin X X X X X
Coronilla emerus Coronille X

Rosa canina Eglantier X X X X

Euonymus europaeus Fusain dO6Europe X X X X

Juniperus communis Genévrier commun X X X

Ribes uva -crispa Groseillier X X X X

llex aquifolium Houx (x) X

Rhamnus cartharticus Nerprun X X X

Corylys avellana Noisetier X X X X
Sambucus racemosa Sureau a grappes X x) X
Sambucus nigra Sureau noir X X X

Ligustrum vulgare Troéne commun X X X

Viburnum lantana Viorne lantane X (x) X

Viburnum opulus Viorne obier X X X

Dossierd @ appr obdaPLUO N

X : essence compatible avec

le sol en place/ (x)

: essence pouvant accepter le sol en place




